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内容概要

　　《房屋登记办法释义》是由住房和城乡建设部政策法规司、住宅与房地产业司、村镇建设办公室
组织参与《房屋登记办法》起草工作的相关人员编写。
《房屋登记办法释义》结合《物权法》等相关法律法规的要求，从立法本意、相关法律法规的规定、
登记实务操作中应把握的重点和难点、相关典型案例等多方面，对《办法》逐条进行权威、详细的解
读。
　　《房屋登记办法释义》力求前瞻性、实践性和实用性相结合，深入、全面地介绍了我国房地产登
记制度。
《房屋登记办法释义》可以供各级建设（房地产）管理部门及各房屋登记机构人员工作使用，也可以
为人民法院、公证机关、律师、银行、房地产企业、购房者等相关人员参考使用，对于研究房地产登
记的人员也具有重要参考意义。
 　　编辑推荐

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<房屋登记办法释义>>

书籍目录
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章节摘录

版权页：最高额抵押权毕竟是一种比较特殊的抵押权，因此在最高额抵押权的设立登记上也与一般抵
押权的设立登记也存在不少值得重视的差异，归纳起来有以下几点：1.抵押合同上的差异。
最高额抵押权设定登记时应当提交的是最高额抵押合同，而一般抵押权设立登记时提交的是抵押合同
。
依据《担保法》第九十三条，最高额抵押合同与设定一般抵押权的抵押合同，都可以是单独订立的书
面合同，包括当事人之间的具有抵押担保性质的信函、传真等，也可以是主合同中的抵押担保条款。
然而，要判断一个合同究竟是设立一般抵押权的合同，还是设立最高额抵押权的合同，重要的是看其
中是否存在以下两项比较特殊的条款：（1）最高债权额限度条款。
最高额抵押权与一般抵押权的一项最大的区别就在于存在最高债权额限度。
这是因为最高额抵押权担保的是一定期间内将要发生的债权，如果没有最高债权额限度，则意味着抵
押权人与抵押人之间设定的是一般抵押权，而该抵押权担保的债权又属于将要发生的不确定的债权，
故此因违反从属性，该一般抵押权亦不成立。
所以，房屋登记机构在办理最高额抵押权登记时一定要认真审查，最高额抵押合同中是否有对最高债
权额限度的明确约定，如果没有约定或者约定不明确，登记机构不应核准登记。
（2）债权确定期间条款。
所谓债权确定期间也称“决算期”，它是使得最高额抵押权所担保的不特定债权得以特定的日期。
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编辑推荐

《房屋登记办法释义》是由人民出版社出版的。
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