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前言

　　房地产作为人们生活的必需品、重要的生产要素和稀缺资源，从古至今一直是人们最重视、最珍
惜的财产。
房地产业与金融业是一对孪生兄弟，房地产业的蓬勃发展，离不开金融业的有力支持，二者有着相互
促进、共同繁荣的密切关系。
近年来，为适应我国经济体制深化改革特别是住房制度改革的需要，我国各金融机构相继开办了各类
房地产金融业务，在房地产经济快速发展中发挥着日益显著的作用。
进入20世纪90年代以来，我国政府、中央银行颁布了包括房地产开发信贷、消费信贷、住房公积金、
抵押贷款证券化、住房置业担保等一系列房地产金融政策，这些政策的实施，有效地改善了居民的居
住条件，同时在推动居民住房投资、扩大内需、拉动经济增长、扩大就业等方面也发挥了重要作用，
促进了房地产金融业务的快速发展，更进一步促进了房地产市场的繁荣与活跃。
　　房地产业具有明显的行业特征，它与国民经济的发展有很强的相关性。
研究表明，我国现行的房地产金融制度、业务品种、市场服务及运作机制方面都滞后于房地产业发展
的要求。
因此，深入研究房地产金融理论，探索房地产金融制度创新，对我国房地产业的持续健康发展有着积
极的现实意义。
　　本书是编者在多年教学实践和专业研究的基础上撰写而成的。
它以房地产金融为研究对象，注重理论联系实际，力求使人们能比较全面系统地掌握房地产金融理论
和实务，清晰地了解房地产金融的运作和国外有关房地产金融业务的经验。
　　本书适用于普通本科生、研究生及理论工作者阅读，也是从事房地产业务，尤其是房地产金融业
务工作人员必备的业务指导书。
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内容概要

本书是普通高等院校金融学专业的主干课程。
全书共十章，分为五大部分。
第一部分包括第一、二章，提出房地产金融的理论框架，在此基础上主要阐述了在房地产信贷业务中
房地产开发企业流动资金贷款的申请、审查、管理及经济效益的考核以及我国房地产金融的运行环境
。
第二部分包括第三、四章，研究了房地产抵押贷款的业务内容、一般程序、原则及要求，特别是住房
抵押贷款证券化的基本结构及现金流、运作机理、运作模式选择及程序设计等。
第三部分包括第五、六章，论述了房地产项目评估和价格评估的一系列问题。
房地产项目评估包括房地产贷款项目的财务和经济评价、房地产贷款项目的不确定性分析、房地产贷
款项目的综合评价与评估报告，房地产价格评估包括土地价格评估方法和房产价格方法及房地产总体
价格评估方法。
第四部分包括第七～九章，分别探讨了房地产信托业务、房地产保险业务和房地产金融市场。
第十章构成第五部分，通过介绍美国、日本、德国、新加坡有关房地产金融业务的实践经验，为我国
房地产金融业的快速发展提供了借鉴。

本书可作为高等院校本科生、研究生的教材，也可作为从事房地产业务及房地产金融业务工作人员必
备的业务指导书。
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章节摘录

　　二、房地产金融机构的类型　　关于房地产金融机构的设置，各国有不同的做法。
有些国家只允许由专业住房金融机构经营住房金融业务；有些国家则由专业住房金融机构和一般商业
银行共同经营住房金融业务，也有些国家不设专门住房金融机构，而由一般商业银行兼营房地产业务
。
　　目前我国的房地产金融机构可以划分为专业银行的房地产信贷部、住宅储蓄银行和住宅信用合作
社等三种。
　　（1）房地产信贷部　　房地产信贷部是指专业银行内部以从事房改金融业务为主的单独核算、
自主经营、自负盈亏、自求平衡、单独交税的金融机构。
　　（2）住宅储蓄银行　　住宅储蓄银行是在房改开始阶段为适应房改的要求而建立的股份制专业
银行。
由各专业银行、保险公司、地方财政及其他国营、集体企事业单位参股。
主要围绕房改工作开展住房结算，以及存贷款业务，发行住房债券。
烟台、蚌埠于1987年成立了这种住宅储蓄银行。
　　（3）住宅信用合作社　　住宅信用合作社是为居民合作建房服务的集体性质的金融机构，其特
点如下。
　　1）合作社社员对合作住宅共同占有。
　　2）合作社的资金来源的顺序依次为社员入社时购买的股份所筹集的资金、银行贷款、地方财政
或职工单位住房基金的补贴等。
　　3）合作社经营不以盈利为目的。
　　在我国房地产信贷机构以各商业银行内部设立的房地产信贷部为主导地位。
所以有必要重点介绍房地产信贷部的主要业务、管理方式和专业银行内部设立房地产信贷部的必要性
。
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