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前言

　　房地产业关联度高、带动力强，已经成为国民经济的支柱产业之一。
由于房地产市场的不完全竞争性、外部性和准“公共产品”等属性，使得房地产市场并不能保证资源
的有效配置。
为了达到经济的健康运行，政府需要对房地产市场进行宏观调控。
无论在上升周期，还是在下降周期，我国房地产市场均具有显著的区域非均衡特征，政府在挤压房地
产泡沫或者在房地产救市的宏观调控过程中，均需要考虑房地产市场发展的非均衡性。
因此，如何对我国房地产市场进行分类宏观调控是一个亟待解决的重要课题。
　　本书作者自2005年以来一直研究我国房地产市场发展的非均衡特征及房地产宏观调控的相关理论
，先后得到一项国家自然科学基金项目（项目名称：中国房地产市场预售合同研究，项目编号
：70672104）；一项教育部“新世纪优秀人才支持计划”基金项目（项目名称：基于中国证券市场的
风险预算方法研究，项目编号：NCET-05-0811）；四川省哲学社会科学规划项目（项目名称：宏观调
控对四川省房地产市场的影响分析，项目编号：SSKGH05-1）；四川省哲学社会科学“十一五”规划
项目（项目名称：中国房地产市场分类宏观调控研究，项目编号：SSKGH07-1）的资助，公开发表学
术论文10余篇。
本书是这些资助项目研究成果的集成。
我们的研究得到同行的一致好评，其中部分研究成果得到省市领导的肯定，并被采纳使用。
　　作者感谢国家自然科学基金委员会、教育部和四川省社会科学界联合会对我们的资助。
在本书的编辑出版过程中，得到了科学出版社的有关工作人员的大力支持和帮助，作者在此向他们表
示衷心的感谢。
最后，作者向多年来支持和关心我们工作的领导、同事、朋友和家人表达由衷的谢意。
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内容概要

　　本书构建了房地产市场价格波动理论模型，定量研究了国内房地产市场价格波动特征和非均衡特
征。
在国内房地产市场非均衡特征研究基础上，设计了基于房地产市场宏观调控的房地产市场分类指标体
系，构建了房地产市场分类方法，为我国房地产市场的分类提供了科学分类方法和依据。
在房地产市场特征地区分类的基础上，系统地提出了我国房地产市场分类宏观调控思路及方案，填补
了国内房地产市场分类宏观调控研究的空白，研究结论为我国房地产市场宏观调控政策的优化和完善
提供了重要的参考依据。
　　本书适合学者、博士研究生、硕士研究生、房地产业界人士以及政府相关部门和房地产研究机构
的管理工作者阅读。
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章节摘录

　　第6章　我国房地产市场分类宏观调控方案设计　　6.1　宏观调控政策及其传导机制　　6.1.1　
金融政策　　6.1.1.1　信贷政策　　由于房地产行业是资金密集型行业，房地产业和金融业息息相关
。
目前在房地产资金链中，银行基本上参加了房地产开发全过程，即通过个人住房消费贷款、房地产企
业开发贷款和土地储备贷款等，银行直接或者间接地承受了房地产运作中各个环节可能出现的风险。
　　而在直接融资方式下，投资者会考虑金融风险问题，会自觉地防范金融风险，风险的承担者是投
资者而不是银行。
因此，房地产企业寻求多元化的融资，开拓新的融资渠道，不仅可以减少对银行贷款的依赖，而且多
元化的融资将成为今后房地产业融资的重要趋势。
　　房地产市场宏观调控政策很重要的一点在于防范房地产泡沫冲击银行系统，在房地产价格普遍上
涨的情况下，由于不动产作为担保，随着房价的普遍上涨，不动产的价值将会随之增加，银行发放的
按揭贷款会越来越多，一旦房地产市场泡沫破灭，房价一落千丈，银行按揭贷款的担保品价值下降到
一定程度后必然会转化为银行的风险。
因此，银行为了防范房地产泡沫经济对银行体系的冲击，必须采取一系列的信贷组合政策。
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编辑推荐

　　本书共分7个章节，主要构建了房地产市场价格波动理论模型，定量研究了国内房地产市场价格
波动特征和非均衡特征。
具体内容包括我国房地产市场投融资差异分析、我国房地产市场总需求差异分析、我国房地产市场总
供给差异分析、我国房地产市场分类与特征分析等。
该书可供各大专院校作为教材使用，也可供从事相关工作的人员作为参考用书使用。
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