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前言

　　我国房地产业从20世纪80年代末开始兴起，经过近三十年来的高速发展，已经成为国民经济的支
柱产业之一。
随着我国经济社会的发展、居民收入水平的提高、城镇化进程的加快以及改善性住房市场的兴起，房
地产市场需求总量不断攀升，房地产业也在不断蓬勃发展。
高速增长的房地产行业催生了诸如房地产全程策划、房地产开发建设、房地产估价、房地产经纪、房
地产咨询、房地产营销、售后服务和物业管理等业务，高等职业院校开设的房地产经营与估价专业就
是在这样一个背景下形成的新专业。
产业的高速发展需要大量专业人才作支撑，这为房地产经营与估价专业的毕业生提供了广阔的就业前
景。
但由于我国房地产专业教育起步较晚，房地产经营与估价专业的发展定位、课程体系设置等方面还不
够成熟，各高校普遍反映缺乏质量高、内容适宜、能满足高职高专人才培养目标和要求、体现新的学
科研究成果以及提高学生实践技能的系列教材。
基于此，我们组织了全国25家高职高专院校的老师，共同开发了“全国高职高专房地产经营与估价专
业系列规划教材”。
　　本套教材是以房地产经营与估价专业作为研究对象，在国家示范建设院校温州职业技术学院列入
国家示范重点建设的房地产经营与估价专业的课程标准基础上，结合国家社会科学基金“十一五”规
划课题“以就业为导向的职业教育教学理论与实践研究”的子课题“以就业为导向的高等职业教育房
地产专业教学整体解决方案的研究”，强调专业教学过程与职业工作过程以及职业发展的一致性，形
成的以就业为导向的基于房地产开发工作过程的课程体系为主要内容的高等职业教育房地产经营与估
价专业教学整体解决方案。
该方案充分体现了教育部有关职业教育改革与发展的指导思想。
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内容概要

　　《房地产市场调查与预测》以提高房地产市场调查与预测实践教学、培养学生职业活动能力为宗
旨，全面、系统地介绍了高职房地产专业必需的房地产市场调查与预测的基本理论和方法，并插入了
大量的案例、实训和练习，以便学生对房地产市场调查与预测基本知识的理解、掌握和灵活运用。
全书共11章，包括房地产市场概论、房地产市场调查的基本原理、房地产市场调查的内容、房地产市
场调查方法与技术、房地产市场调查问卷的设计、房地产市场调查资料处理与分析、房地产市场预测
的基本理论、定性预测方法、时间序列预测法、回归分析预测法和房地产市场调查报告。
　　《房地产市场调查与预测》可作为高职高专院校房地产专业及相关专业的教材或教学参考书，也
可作为从事房地产市场研究的社会人士的参考资料和培训用书。
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章节摘录

　　1.1.1 房地产市场的概念　　1.市场市场是社会生产分工和商品交换的产物，是连接商品生产者与
商品消费者的桥梁。
市场有四种含义：一是指商品交换的场所；二是指买卖双方共同决定商品、劳务的价格和交易数量的
机制；三是指商品交换关系的总和；四是指资源配置的一种手段，与计划手段相对应。
　　市场的形成必须具备以下三个基本要素。
　　（1）市场的客体　　市场的客体是指存在着可供交换的商品，包括有形货物或无形服务。
　　（2）市场的主体　　市场的主体是指存在着能够提供商品和服务的卖方以及具有购买欲望和购
买能力的买方。
　　（3）价格　　商品的交换价格必须符合买卖双方的利益要求，使买卖双方都能接受。
　　2.房地产市场　　房地产是一种特殊的商品，也称不动产，固定性是其与其他类型商品的最大区
别。
虽然土地和地上建筑物不能移动，但它可以被个人或单位所占有、使用和收益，因此也就产生了这种
房地产权益的交易行为。
　　房地产市场有狭义和广义两层含义。
从狭义上说，房地产市场指房地产交易的活动场所；从广义上说，房地产市场指整个社会房地产交换
关系的总和，是房地产开发建设、经营、管理、服务和消费的内在运行机制。
它将房地产的生产、流通与消费等各个环节联系在一起，从而实现房地产的价值。
 　　⋯⋯
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