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前言

　　我国房地产业从20世纪80年代末开始兴起，经过近30年的快速发展，已经成为国民经济的支柱产
业之一。
随着我国经济的发展、居民收入水平的提高、城镇化进程的加快以及改善性住房市场的兴起，房地产
市场需求总量不断攀升，房地产业也在不断蓬勃发展。
高速增长的房地产行业催生了诸如房地产全程策划、房地产开发建设、房地产估价、房地产经纪、房
地产咨询、房地产营销、售后服务和物业管理等职业岗位，高等职业院校开设的房地产经营与估价专
业就是在这样一个背景下形成的新专业。
　　产业的高速发展需要大量专业人才作支撑，这为房地产经营与估价专业的毕业生提供了广阔的就
业前景。
但由于我国房地产专业教育起步较晚，房地产经营与估价专业的发展定位、课程设置等方面还不够成
熟，相关院校普遍反映缺乏质量高、内容适宜、能满足高职高专人才培养目标和要求、体现新的学科
研究成果以及提高学生实践技能的系列教材。
基于此，我们组织了全国25家高职高专院校的老师，共同开发了“全国高职高专房地产经营与估价专
业系列规划教材”。
　　本套教材是以房地产经营与估价专业作为研究对象，在国家示范建设院校——温州职业技术学院
列入国家示范重点建设的房地产经营与估价专业的课程标准基础上，结合国家社会科学基金“十一五
”规划课题“以就业为导向的职业教育教学理论与实践研究”子课题“以就业为导向的高等职业教育
房地产专业教学整体解决方案的研究”，强调专业教学过程与职业工作过程以及职业发展的一致性，
形成了以就业为导向的基于房地产开发的课程体系为主要内容的高等职业教育房地产经营与估价专业
教学整体解决方案。
该方案充分体现了教育部有关职业教育改革与发展的指导思想。
为了细化该方案，本套教材编写指导委员会和子课题组于2∞8年5月和9月先后两次分别在温州和北京
召开了全国高职高专房地产经营与估价专业课程建设研讨会，就以就业为导向、以能力培养为目标，
从职业要求与岗位能力的分析、人才培养的目标与模式、课程体系的整合优化、教材的创新开发方式
等不同角度进行了深入研讨和分析，确立了项目主导的课程内容的教材形式，确定了17门课程的教材
编写大纲，并针对各门课程的性质、任务和类型确定编写思路和编写模式。
参与本套教材编写的教师既有丰富的教学经验，又有丰富的房地产实践经历，对房地产专业工作过程
理解透彻。
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内容概要

本书是全国高职高专房地产经营与估价专业系列规划教材之一。
    本书着力体现任务引领、实践导向的课程设计指导思想，以单元为单位组织教学，以真实的、典型
的案例为载体引出相关专业理论知识，使学生在项目实践中加深对专业知识的理解、加强技能的训练
，培养学生的综合职业能力，满足学生职业生涯发展的需要。
    全书以“房地产项目开发过程”为导向，分为七个单元，包括房地产估价平台知识、地价评估、拆
迁房屋评估、期房评估、在建工程价格评估、现房评估和房地产估价报告等内容。
    本书可作为高等职业教育房地产经营与估价、建筑经济、资产评估等专业的教材，也可供房地产估
价从业人员参考。
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章节摘录

　　3）其他地上定着物是建筑物以外的地上定着物，也称为其他土地附着物、附属物，是指附属于
或结合于土地或建筑物，从而构成土地或建筑物的一部分，应随着土地或建筑物的转移而一同转移的
物。
　　其他地上定着物固定在土地或建筑物上，与土地、建筑物不能分离，或者可以分离，但是分离不
经济，或者分离后会破坏土地、建筑物的完整性、使用价值或功能，或者使土地、建筑物的价值受到
明显损害，如生长在土地上的各类植物，像树木、农作物、花草等。
需要说明的是，植物的果实尚未采摘、收割之前，树木尚未砍伐之前，都是地上定着物，属于不动产
，但一旦采摘、收割、砍伐下来，脱离了土地，则属于动产。
　　由于其他地上定着物往往可以视为土地或建筑物的组成或附属部分。
因此房地产本质上包括土地和建筑物两大部分。
　　（2）实物、权益和区位　　房地产包括实物、权益和区位。
　　1）实物是房地产中看得见、摸得着的部分，如建筑物的外观、结构、设备、装饰装修、土地形
状、地势、地质、基础设施条件、平整程度等。
　　2）权益是房地产中无形的、不可触摸的部分，包括权利、利益和收益，如所有权、使用权、租
赁权、抵押权、典权、地役权、相邻关系等。
　　3）区位是指一宗房地产与其他房地产或事物在空间方位和距离上的关系，除了地理坐标位置，
还包括可及性、与其他地方往来的便捷性、与重要场所（如市中心、机场、港口、车站、政府机关、
同行业等）的距离、周围环境、景观、在城市或区域中的地位等。
其中，距离有空间直线距离、交通路线距离和交通时间距离之分。
现在，人们越来越重视交通时间距离而不是空间直线距离。
　　⋯⋯
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