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前言

　　&ldquo;房地产经营管理教材新系&rdquo;是由华东师范大学东方房地产学院的教授、副教授、博
士为主分工合作撰写的系列教材。
1998年受教育部高等教育出版社的委托，由上海市房产经济学会和华东师范大学东方房地产学院牵头
，曾出版过一套&ldquo;高等学校房地产经济系列教材&rdquo;（共八本），弥补了当时房地产经营管
理教材方面的空白，该系列教材为国内各高校相关专业和培训机构广泛采用。
至今六年多来，中国房地产业已获得了很大的发展，已逐渐成长为一个新的支柱产业，积累了丰富的
实践经验，房地产经济理论研究也进一步深入，原有教材已不能适应新形势的需要，一般的修订也满
足不了新的要求。
为总结实践中的新经验，反映房地产经济理论研究的新发展，体现新的成果，高等教育出版社和东方
房地产学院商定，通过增加内容、部分调整和重新撰写方式出版&ldquo;房地产经营管理教材新
系&rdquo;。
本系列教材定位于高端化读者，内容前沿化、深入化，体系结构新颖化，力求具有较高质量。
本系列教材不同于一般教材，它把专著和教材融为一体，既体现专著的要求，在内容上拓宽知识面，
具有研究性、创新性和超前性，丰富多彩，又体现教材的特点，体系结构具有系统性、逻辑性、规范
性，为高层次人才培养提供教学用书。
同时，根据国家教育部有关&ldquo;新形态教材&rdquo;的要求，除纸质教材内容更新外，又适应新的
教学需要，加配&ldquo;教学辅导光盘&rdquo;，为教师教学和学生学习提供更为全面的服务。
本系列教材的读者对象为相关专业的本科生或研究生、专业培训班学员、教学科研人员、房地产企业
经营人员以及房地产行业管理人员等。
根据房地产经营管理涉及的主要领域和专业设置的主干课程，本系列教材共有八种，内容包括房地产
经济学、房地产金融与投资、房地产市场营销、房地产估价、物业管理理论与实务、房地产法、房地
产企业经营管理和房地产财务会计等方面。
编写工作从2004年启动，至2005年底全部完成。
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内容概要

“房地产经济学”是房地产经营管理专业主干课程中的基础性课程，旨在以房地产经济运行和房地产
资源配置效率为主线，对房地产经济的主要方面进行深入的理论分析和探索。
全书分为房地产经济基础理论、房地产经济微观分析、房地产经济宏观分析三大篇，共十二章，构筑
了一个新的理论体系。
本书作者在以往研究成果的基础上，进一步总结了中国近年来房地产经济实践中的新经验，概括了房
地产经济理论研究的新成果，力求开拓创新，是一本专著与教材相融合的新作。
同时，为了方便教学，该书作者还特意为广大教师制作了《房地产经济学辅教光盘》，供广大教师教
学之用。
本书可作为高等学校相关专业本科生、研究生、教学人员、科研人员以及培训机构的教材和科研参考
用书，还适宜于房地产企业经营人员和行业管理人员自学参考之用。
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书籍目录
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特性　　第三节　中国房地产业的复苏与发展　　  一、房地产业与经济体制改革　　  二、中国房地
产业发展的过程　　  三、中国房地产业的发展趋势　　复习思考题　第二章　土地与土地使用制度
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土地资源的配置方式　　  三、土地资源合理配置的原则　　第三节　城市土地使用制度　　  一、城
市土地使用制度的类别　　  二、中国城市土地使用制度改革　　  三、城市土地利用规划　　复习思
考题　第三章　城市地租与土地区位  　第一节　城市地租　　  一、地租和地租理论　　  二、城市地
租及其形态　　  三、地租与城市房地产　　第二节　城市土地区位　　  一、土地区位和区位理论　
　  二、决定城市土地区位的主要因素  　　  三、城市土地利用的原则和功能分区　　第三节　土地区
位与房地产业发展　　  一、区位理论在房地产业发展中的作用i　　  二、土地区位和城市规划　　  
三、土地区位与房地产投资　　复习思考题第二篇  房地产经济微观分析　第四章　房地产市场　　
第一节　房地产市场的需求和供给　　  一、房地产市场的内涵　　  二、房地产市场需求　　  三、房
地产市场供给　　  四、房地产市场的供求均衡和非均衡　　第二节　房地产市场体系　　  一、房地
产市场体系的内涵　　　二、房地产市场体系的结构⋯⋯　第五章 房地产价格　第六章 房地产企业
　第七章 房地产开发　第八章 房地产投资　第九章 房地产金融第三篇 房地产经济宏观分析　第十章 
住宅消费与住宅制度　第十一章 房地产业与国民经济　第十二章 房地产经济的宏观调控主要参考文
献
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章节摘录

　　二、房地产经济学的指导思想房地产经济学作为部门经济学，必须以理论经济学作为它的理论基
础。
马克思主义政治经济学、邓小平经济理论，尤其是社会主义市场经济理论和&ldquo;三个代表&rdquo;
重要思想以及科学发展观，是指导房地产经济理论研究的根本指导思想；同时，也要以此为指导，批
判地吸收西方经济理论中合理的科学的成分，为我所用。
中国的房地产业发展比较晚，至今只有20多年的历史，目前的成熟度比较低，而西方发达国家市场经
济和房地产业发展经历了几百年历史，已进入成熟阶段，积累了丰富经验，形成了一个科学的理论体
系，可供我们借鉴和运用。
为此本书也吸收了其中一些科学的理论观点和方法，有助于进一步建立和完善具有中国特色的房地产
经济理论体系。
房地产经济学是集经济与房地产为一体的新兴学科，在其建立和完善过程中也离不开借鉴和吸收相关
学科的理论营养。
这些学科主要有政治经济学、微观经济学、宏观经济学、城市经济学、管理学等。
其中房地产经济学特别是与社会主义市场经济理论的关系极为密切，可以说，中国的房地产业是社会
主义市场经济的产物，房地产业的发展有赖于市场经济的完善和发展。
此外，学习房地产经济学还必须了解和把握相关的地租理论、区位理论、城市建设理论、产权理论、
市场供求理论、经济周期理论、宏观调控理论等。
只有把上述这些相关理论融合起来，综合各方面的知识，有机地结合研究，才能形成真正科学的房地
产经济理论体系。
任何一种经济理论都是随实践的发展而不断改进和完善的，房地产经济尤其是这样。
在房地产经济的实践中，新的经验需要从理论上概括总结，新的矛盾和问题也需要经过探索予以认真
解决，由此推动着房地产经济理论不断完善和发展。
因此，一定要有与时俱进、不断开拓创新的精神，从这个意义上说创新也是房地产经济学发展的灵魂
。
三、房地产经济学的研究对象房地产经济学是一门研究房地产经济运行规律和房地产资源配置效率的
学科。
房地产经济学的研究对象主要体现在以下两方面。
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编辑推荐

其他版本请见：《高等学校房地产开发与管理专业系列教材：房地产经济学（第2版）》
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