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内容概要

本书是一本关于我国房地产法律制度的论著。
本书共分为三编十八章，即房地产权益、房地产交易和房地产管理法律制度三部分。
第一编主要分析物权法中的一些基本概念，如房地产所有权、土地使用权、房地产共有权、建筑物区
分所有权、相邻权和抵押权；第二编阐述房地产交易的法律制度，着手分析房地产买卖和租赁的债权
关系，其中重点又是研究商品房的交易关系；第三编是分别介绍房地产的行政管理法律制度，即土地
管理、城市规划管理、城市房屋拆迁管理、建筑管理、房地产税收管理和物业管理。
本书根据我国现行的房地产法律、行政法规和行政规章，结合具体的案例分析和问题讨论，比较全面
地论述和评析了我国房地产法律制度。
本书可以供高等院校法律专业、房地产经济专业师生作为教材使用，也可以作为房地产从业人员的参
考资料。
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章节摘录

版权页：   （二）法是国家制定或认可的社会规范 法是由国家制定或认可的，是以国家的名义对人的
行为提出的要求，是以“国家意志”的面貌出现的。
当然，国家是掌握在统治阶级手中的，说到底所谓国家意志也就是统治阶级的意志，但是法律不能只
是以统治阶级名义，而是代表一种表面上凌驾于社会之上的力量。
道德规范、宗教规范等也反映统治阶级的意志，但是这些规范都不是由国家制定或认可的，不具有国
家意志的属性。
由此可见，法的国家意志性是其与其他社会规范的一项重要区别。
所谓制定是国家通过立法活动产生的新规范；认可则是对社会上已经存在的规则，如习惯、道德、宗
教等规范的认可；或者对国际条约的承认等。
 （三）法是规定人的权利和义务的社会规范 国家制定或认可的法是以规范人在一定社会关系中的权
利和义务为主要内容的。
法律规范中的行为模式就是以授权、禁止和命令等形式规定的权利义务。
法律上的权利义务规定具有确定性、可预测性，其明确地告诉人们该怎样行为、必须怎样行为以及禁
止怎样行为；人们根据法律可以预先估计自己行为的法律后果。
 （四）法是由国家强制力保证实施的、具有普遍约束力的社会规范 社会规范一般都具有某种强制性
，然而各自强制的性质、范围、实现的程度和方式不尽相同。
例如，社会团体的规则章程是由该组织的纪律保证实施的，其强制的范围仅限于本组织成员；道德规
范是由社会舆论、人们的内心驱使以及习惯和传统的力量加以维护的。
法不同于其他社会规范，它是由国家强制力保证实施的，具有特殊的强制性。
一切违法、犯罪行为都会受到国家所实施的法律制裁。
如果离开了国家强制力的保障，法律就会成为一纸空文，在现实生活中无法实现。
法由国家强制力保证实施，这就意味着法在其效力范围内具有普遍约束力，它不仅约束被统治阶级，
也约束统治阶级内部的各个成员。
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编辑推荐

《房地产法》以我国现行的房地产法律、行政法规和行政规章为根据，结合具体的案例分析和问题讨
论，比较全面地论述和评析了我国房地产法律制度。
同时，为了方便教学，作者还特意制作了《房地产法辅教光盘》，供广大教师教学之用。
《房地产法》可供高等院校法律专业、房地产经济专业师生作为教材使用，亦可作为房地产从业人员
的参考资料。
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