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内容概要

　　《教育部职业教育与成人教育司推荐教材·中等职业学校市场营销专业教学用书：房地产营销实
务（第2版）》是教育部职业教育与成人教育司推荐教材，是中等职业学校市场营销专业教学用书。
本书是在第一版的基础上修订编写而成的，主要内容包括：房地产营销概述、房地产项目市场分析与
定位、房地产项目规划与设计、房地产项目定价与调价、房地产项目传播与推广、房地产项目销售与
控制。
每章后附有知识检测、案例分析和社会实践题。
　　《教育部职业教育与成人教育司推荐教材·中等职业学校市场营销专业教学用书：房地产营销实
务（第2版）》结合目前国内房地产市场动态，将房地产营销理论和技巧融入相关主题中，突出地体
现了房地产营销的行业性、时代性特征，反映了房地产营销的新理论、新方法、新动态。
　　《教育部职业教育与成人教育司推荐教材·中等职业学校市场营销专业教学用书：房地产营销实
务（第2版）》可作为中等职业学校市场营销专业、房地产营销与管理专业及其他相关专业的教学用
书，也可作为房地产营销人员的岗位培训教材和自学用书。
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章节摘录

　　（5）外向型分散会所逐渐代替集中式的配套设施。
目前多数社区的设施基本上是内向性的集中配套，特别是大型住宅区。
这种配套规模较大、设施集中，因为会所等配套设施使用率不高，而难以得到良好的运作，于是出现
配套档次低、服务质量跟不上等问题。
因此这种内向性的集中配套，在未来的住宅建设中，逐步向更加实用、更具适应性的外向型、分散型
多功能会所形式转变，是一种必然的趋势。
这种具有灵活性、功能可调整的特点与非商业设施、园林景观进行有效融合，更适合社区长远发展和
住户的实际需求，也更有利于物业管理。
　　（6）能吸引购房者“眼球”，并提高项目档次的其他人性化规划设计元素。
例如，电梯厅“酒店大堂化”。
以往，对电梯厅进行大堂设计的只有写字楼或酒店式公寓，现在越来越多的住宅为设计更加理想的生
活，开始将“酒店式大堂”引进住宅。
楼宇入口的电梯厅设计向酒店式大堂靠拢，不仅有较大的单元人口面积，还对电梯厅进行艺术挂画、
吊灯、壁灯等豪华装修，让住户更真实体验尊贵。
又如，观光电梯开始进入住宅。
观光电梯一般都存在于高档商业中心或是标志性景观写字楼，目前在一些环境景观比较好的住宅里开
始出现观光电梯。
　　2.生态化　　（1）从高密度走向低密度。
舒适性的住宅不仅要有集中的大环境，更要结合楼盘定位，综合考虑园林、庭院、会所、架空层、日
照、间距、私密性等因素。
近几年客户对于庭院、景观、空间的变化要求更高了，低密度住宅日益成为业主追求的主要目标。
　　（2）从平面绿化走向垂直绿化。
绿色生态建筑的基点是从住户的切身利益出发，有效把握建筑环境和生态的平衡性，把阳光、空气、
绿色更多地引入室内空间。
国际上非常流行的竖向垂直绿色设计，目前正在中国形成新的浪潮。
例如，把绿色植被从人口的大型休闲广场延.伸到裙房，空中花园再一路向上延伸到每一层的空中景观
庭院和空中景观走廊，形成一个变化丰富的、垂直的绿色空间序列。
这是典型的竖向垂直绿色设计。
　　⋯⋯
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