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内容概要

　  本书是著名策划大师、房地产专家为房地产营销人员准备的工具书，其内容包括房地产使用方案
汇总、开发选点、项目可行性分析、市场调研、项目定位、规划设计、工程建设、项目营销、交付与
售后服务九个部分。
本书条理清晰，简捷、实用，汇集了作者多年的实战经验，是房地产企业营销人员、主管、经理、老
板等的手册性书籍。
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书籍目录

序言第一章　房地产开发实用方案汇总　【一】项目全程策划方案　【二】项目可行性分析报告　【
三】项目前期市场分析报告　【四】项目前期定位策划书　【五】新项目主题总策略提案　【六】广
告策划书模板　【七】广告宣传推广策划方案　【八】尾盘推广策划方案　【九】项目整体策划及导
入实施工作大纲　【十】项目入市前操作计划　【十一】项目开盘前准备工作第二章　开发选点获取
土地使用权　1．城市土地类型表　2．开发商获取土地途径表　3．城市土地使用权出让最高年限表
　4．土地招标出让程序图　　5．土地拍卖出让程序图　6．竞拍投标投资收益分析表　7．广州市拆
迁异地补偿安置面积增幅系数对照表第三章　项目可行性分析　1．可行性分析流程图一 　2．可行性
分析流程图二　　一、规划分析　　1．项目目的平衡表　　2．地块建筑格局分析　　3．项目主要技
术经济指标一览表　　4．项目整体建设进度表　二、项目投资成本及收入估算　　1．项目开发成本
估算表　　2．基础设施及公用建筑配套费用估算分表　　3．建筑安装工程费用估算分表　　4．其他
费用估算分表　　5．应缴税费估算分表　　6．项目开发管理销售费用估算表　　7．项目投资总成本
估算汇总（万元）　三、财务分析　　1．现金流量预测表　　2．销售收入及税金估算表　　3．项目
收益表　　4．项目资产负债表　　5．贷款分期偿还计划表　　四、经济效益预测与分析　　1．项目
分期销售收入估算表　　2．项目开发利润分期估算表　　3．损益表与财务效益分析　　4．盈亏平衡
分析表　　5．项目开发成本影响程度（敏感性）分析表　　6．销售单价影响程度（敏感性）分析表
　　7．项目开发工期影响程度（敏感性）分析表　　8．项目租金评估表　　9．项目售价评估表　
　10．投资效益比较分析表　　11．可行性分析自我检查第四章　市场调研　1．市场调查流程图　2
．市场调研内容　3．调研方法一览表　4．市场调研须知　5．调查对象确立表　6．市场调研计划书
一、物业调研（市场供应状况调研）　　1．全市楼盘分布情况一览表　　2．全市楼盘开发量一览表
　　3．全市楼盘销量一览表　　4．年度各类物业预售证办理情况表　　5．楼盘供应总览表　　6．
同类楼盘分布情况一览表　　7．同类物业空置率调查比较表　　8．同类楼盘特色卖点对比分析表　
　9．同类楼盘功能定位对比分析表　　1O．同类物业功能定位对照表　　11．同类楼盘环境规划特
征计划表　　12．同类楼盘小区组团规划特征评价表　　13．同类楼盘小区环境规划对比表　　14．
同类楼盘物业配套设施一览表　　　15．全市楼盘建筑风格一览表　　16．全市商品房建筑质量获奖
情况表　　17．同类楼盘建筑设计特点评价表　　18．同类楼盘装饰用材对比表　　19．同类楼盘购
销户型对比分析表　　20．同类楼盘户型配比一览表　　21．全市住宅各户型情况对比表　　22．重
点楼盘户型设计、销售情况比较表　二、消费者调研（需求状况调研）　　1．十大豪宅消费者购房
考虑因素调查表　　2．购房者选房考虑因素调查情况表　　3．商业楼盘购房者考虑因素调查表　　4
．消费者购房目的调查表　　5．消费者选购住房类型调查表　　6．消费者对概念认知度调查表　　7
．消费者对配套设施的需求调查表　　8．消费者对环境的需求一览表　　9．消费者选购户型面积统
计表　　10．同类楼盘消费者接受／排斥理由一览表　　11．消费者家庭规模调查表　　12．家庭规
模统计表　　13．家庭类型调查表　　14．家庭类型统计表　　15．家庭结构统计表（按家庭代际划
分）　　16．家庭年收入统计表　　17．购房率统计表　　18．广州拍卖物业一览表　　三、竞争对
手调研　　1．周边竞争物业开发情况表　　2．竞争对手房地产项目市场定位情况调查表　　　3．周
边楼盘底盘包装概况一览表　　4．竞争对手楼盘供应量及户积配比表　　5．竞争对手交楼时间对比
表　　6．竞争对手容积率对比表　　7．竞争对手绿化率对比表　　8．竞争项目测评表　　9．预售
房屋（住宅）个案市场调查表　　10．预售房屋（住宅）个案市场调查跟进表　　11．楼盘个案调查
市场调查详表　　12．楼盘个案调查须知第五章　项目定位第六章　规划设计第七章　工程建设第八
章　项目营销第九章　交付及售后服务后记
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