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内容概要

本书从实用出发，融合了房地产经济、房地产金融和房地产投资分析三门学科的主要内容。
全书分为房地产经济、房地产金融和房地产投资分析三篇，分别论述学科的基础知识和前沿问题。
本书摒弃了常规教材中连续章节的叙述方法，而采用了各节内容相对独立、各节均可以独立使用的论
述方式，无论读者从书中的哪一节开始学习，都可以很好地理解所阅读的知识点，便于读者学习和深
入探讨。
    本书可作为大中专院校房地产、经济和工程管理等专业师生的专业特色教材及学习用书，同时也可
作为从事房地产开发、经营、管理工作人员的学习及培训用书。
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章节摘录

　　第一章　房地产市场　　1　房地产市场的含义及分类　　【要　点】　　一般地，狭义的房地
产市场是指房地产商品交换的场所，如房地产交易所。
广义的房地产市场则是指房地产交易的总和以及房地产商品流通中所有交换关系的总和。
在商品经济中，凡是涉及房地产商品(包括土地、房产)及其相关劳务活动的领域，都会存在房地产交
易活动和房地产市场。
在市场经济条件下，房地产市场的存在和发展是房地产业健康发展的前提，也是房地产开发企业赖以
生存的基础。
　　房地产市场与一般商品市场、金融市场、劳动力市场、技术市场等一样，是一个完整的市场体系
中不可或缺的重要组成部分。
同时，房地产市场本身又是一个相对独立的子系统，有自己的体系结构。
房地产市场体系可以从不同的角度进行划分，具体内容如下。
　　【解　释】　　◆按市场运行层次划分　　房地产市场可以分为一、二、三级房地产市场。
一级房地产市场是指国家出让土地权、出让(批租)市场，由国家垄断，是国家将国有土地使用权出让
给土地使用者的市场；二级房地产市场是指土地使用权转易市场、新开发商品房的初次交易市场；三
级房地产市场是指房地产消费者之间的交易市场，包括商品房、经济适用房或已购公有住房等的交易
。
　　◆按市场交易客体不同划分　　房地产市场可以分为土地市场、房产市场、房地产金融市场和房
地产中介服务市场等。
其中，房地产中介服务市场又包括房地产评估、房地产经纪、房地产咨诲、房地产信息服务市场等。
　　◆按物业类型划分　　可以分为住宅市场、商业物业市场、写字楼市场、工业物业市场、特殊物
业市场等。
每一类又可以进一步细分，如住宅市场可细分为普通住宅市场、公寓市场、别墅市场，写字楼市场可
细分为甲级写字楼市场、乙级写字楼市场等。
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