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内容概要

本书是面向房地产中介经纪人的集实用性、全面性、工具性于一体的指导性读本。
书中选取了涉及房地产经纪行业中最重要、最常用的知识而编写，共分为两大部分：第一部分（第一
日）是房地产中介经纪人人行基础知识，包括房地产、房产、地产、房地产中介经纪、房屋建筑规划
、房屋面积计算、市场营销、房地产交易的相关知识等八节内容。
第二部分（第二日）是房地产中介经纪人实操业务知识，内容包括二手房买卖、房屋租赁、房地产权
属、房地产权证、房地产产权登记、房地产抵押登记、房地产按揭、房地产交易税费、二手房买卖办
证流程的相关知识等九节内容。
　　本书适宜作为房地产中介经纪人员工作、学习的参考书和工具书，还可作为经纪人员参与相关类
别考试和培训的前期学习教材。
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作者简介

余源鹏，国内知名实战型房地产研究策划人，广州鹏起房地产代理有限公司执行董事。
20世纪70年代出生于广东省潮州市黄冈镇。
毕业于哈尔滨工业大学土木工程学院建筑工程专业，结业于中山大学企业管理（营销管理方向）研究
生进修班。

    以“专业可用“为理念，长期从事房地产
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章节摘录

　　第1日（第1章）　房地产中介经纪人入行基础知识　　1.1房地产相关知识　　1.1.1有关房地产的
基本术语　　1.房地产的含义　　房地产具体是指土地、建筑物及其上的附着物，包括物质实体和依
托于物质实体上的权益。
房地产由于其固定不可移动性又被称为不动产，是房产与地产的总称，是房屋和土地的社会经济形态
，是房屋和土地作为一种财产的总称，英文书写为“Real Estate”。
　　在物质形态上，房屋与土地密不可分（广义上的土地指土地及其地上建筑物及其他地面附着物，
当然也就包括房屋在内），房依附于地，房地相联。
因此在经济形态上，房产与地产的经济内容和运行过程也具有内在整体性与统一性。
　　房地产有三种存在形式：　　1）单纯的土地，如一块无建筑物的城市空地。
　　2）单纯的建筑物，如在特定的情况下把地上的建筑物单独看待时。
　　3）土地和建筑物结合的“房地”，如把建筑物和其坐落的土地作为一个整体来考虑。
　　这也就是说，土地和建筑物既有各自独立的物质内容，又是一个密不可分的整体，不论土地和建
筑物是以独立的形式存在还是以结合的形式存在，都属于房地产，是房地产的一个部分。
但就我国目前城市房地产业的业务范围而言，它包括归国家所有的城镇生产性或非生产性用地——城
市地产，及附着在其上的城镇生产、生活用建筑和辅助设施——城市房产。
农村生产用地、用房及宅基地等不属城市房地产业的业务范围。
国家有偿征用农村土地用于城镇建　　设时，只有所有权转让过程结束后，才纳入城市房地产业的经
营范围。
　　房地产按用途可划分为：居住房地产、商业房地产、旅游房地产、工业房地产和农业房地产五种
。
　　2.房产与地产的关系　　房产是指各种明确了权属关系的房屋及与之相连的构筑物或建筑物。
房产是房屋经济形态，在法律上有明确的权属关系，是在不同的所有者和使用者之间可以进行出租、
出售或作其他用途的房屋。
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编辑推荐

　　谨以此书献——　　从事二手房租售业务的广大中介经纪人员和置业顾问；　　从事房地产中介
服务的咨询、代理、销售、策划、估价等业务的人士；　　以及广大购房置业人士、房地产相关专业
的师生和政府相关行政部门人士阅读。
　　本书特别适合作为房地产中介经纪机构进行员工专业知识培训的首选教案，是广大房地产中介经
纪人员从业必备的知识手册和工具书，也是所有房地产中介经纪人员职业晋升的宝典。
　　另外本书还可作为经纪人员参加全国房地产经纪人执业资格考试以及各地政府经一培训考核的前
期学习教材。
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