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前言

　　一、对本门考试的分析　　全国房地产估价师考试自1995年9月开始，至今已考了12次（其中1997
年和2000年停考）。
从2002年开始，实行成绩两年滚动。
其中“房地产估价案例与分析”自2004年后是考试通过率最低的一门，见表1。
究其原因，不外乎有以下几点：一是课程综合性强。
此门课程综合了房地产估价基本制度与政策及相关知识、房地产开发经营与管理、房地产估价理论与
方法三门教材的有关内容，尤其是房地产估价理论与方法教材中介绍的几种主要估价方法，是对广大
考生综合掌握所学知识及灵活运用能力的考查；二是要求有一定估价实务能力。
考试中涉及的所有题型几乎都要求考生有一定的估价实践经验和动手操作、书写估价报告的能力，这
对于一些没有实务经历的考生的确有一定难度；三是要求考生有一定的语言组织、表述能力。
本门考试第一大题是问答题，占到考试总分的30％，要在有限时间内把答题要点组织好、表述准确也
需要一定的文字功底，有不少考生就是属于“肚里有货”却表达不出来，白白丢了不应该丢的分；有
的是“胡子眉毛一把抓”，写了一大篇却不成章法，要点散、逻辑性差，甚至前言不搭后语，自相矛
盾，要让阅卷老师去猜，失分也就在所难免了；四是抱有侥幸心理。
此门考试是开卷考试，这一点蒙蔽了不少颇有些自信的考生，他们认为此门考试容易，心里先松了一
口气，在后续的学习过程中动力不足，没有尽最大努力去复习准备。
孰不知，在考场上翻书查资料也是要占用时间的，找到若干个知识点并不难，难的是在有限的时间内
找到所有的知识点并组织好，表述准确。
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内容概要

　　《房地产估价案例与分析考点精析及模拟题库（第3版）》是根据房地产估价师执业资格考试的
考试大钢与教材编写的考试辅导用书。
作者为环球职业教育在线房地产估价师课程的一线辅导教师。
《房地产估价案例与分析考点精析及模拟题库（第3版）》对考试要点进行了提炼、总结，并配有近
年来考试真题解析及强化训练题库，可帮助广大考生有针对性地复习备考，提高应试能力。
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作者简介

　　史贵镇，房地产估价师、高级经济师、建筑工程评标专家，全国某重点大学客座教授。
曾多次参加全国房地产估价师考试的阅卷工作。
自2004年起，任环球职业教育在线房地产估价师“房地产估价案例与分析”、“房地产开发经营与管
理”课程的主讲教师。
先后主编并出版了《房地产估价案例与分析考前突破》、 《房地产开发经营与管理考前突破》。
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章节摘录

　　第一篇考点精析及强化训练题库　　第一章房地产估价报告写作　　1．考试目的：　　本章的
考试目的是测试应考人员对房地产估价报告构成要素及其写作，估价报告写作文字要求的了解、熟悉
和掌握程度。
　　2．考试要求：　　（1）掌握房地产估价报告的构成要素及其写作；　　（2）掌握房地产估价报
告的文字要求。
　　（一）房地产估价报告写作基本要求　　房地产估价报告写作是房地产估价师必须熟练掌握的专
业技能。
写好房地产估价报告，不仅要具备房地产估价的专业知识（如房地产估价理论与方法教材介绍的各种
估价方法）、房地产估价有关的各类知识（如与房地产基本制度与政策及相关知识有关的内容，这部
分内容可见本书附录，能够了解和分析房地产市场的运行规律，还要掌握房地产估价报告的体裁特点
，灵活运用其写作技巧。
　　1．房地产估价报告写作的总要求　　房地产估价报告应全面、客观、准确、概括地记述房地产
估价过程，反映房地产估价成果；不得有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。
对房地产估价报告写作总的要求：　　（1）全面性。
估价报告应能完整反映估价所涉及的事实、推理过程和结论，如对估价对象的描述要全面，附件资料
应齐全、配套，这些地方往往容易被忽视，也是在案例考试中易出的考点。
　　（2）客观性。
估价报告应站在独立、公正的立场上对影响估价对象价值的因素进行客观的介绍、分析和评论，做出
的结论应有科学、令人信服的依据。
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编辑推荐

　　《房地产估价案例与分析考点精析及模拟题库（第3版）》特点为：名师指导，权威解读；突破
难点，稳步提高。
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