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前言

　　一、对本门教材考试形式的分析全国房地产估价师首次考试是1995年10月，至今已考了12次（其
中1997年和2000年停考）。
自2002年开始，实行成绩两年滚动。
《房地产估价理论与方法》这门教材相对《房地产估价案例与分析》教材来说，要相对容易一些，从
历年考试通过率中也能明显看出这一点（见房地产估价师历年考试通过人数一览表）。
　　1．本门考试的特点　　本门考试的特点有：①这几年考试中明显增加了计算题所占分值比重，
不仅在最后一道计算题（20分）中增大了计算工作量，还在单选题、多选题，甚至判断题中都增加了
需要计算的题目。
尤其是2006年的考试，计算题所占比重之大、涉及知识点范围之广、涉及题型（四种考试题型均涉及
了）之全，是历年考试所没有的。
对相关知识和数学计算较生疏，在这方面不是长项的考生可能要困难一些。
②需要记忆的内容不少，但这种记忆不是死记硬背，而是在理解基础上的记忆。
为什么特别强调在理解基础上的记忆呢？
因为这本教材的编写内容深入浅出，容易上手，入门并不难，但要深刻领会把握、灵活运用却并不容
易。
从历年考试来看，这门教材的考试更强调的是考核考生对所学知识的综合运用能力和灵活掌握程度。
　　2．本门考试的难点　　一是要求考生要有一定的数学推导计算能力（主要是高中所学的等比数
列、等差数列前，z项求和公式，在收益法计算公式推导时用到），二是要求考生能够熟练使用多功能
计算器（主要是对数、X的y次方、倒数、累加、累减计算操作等）。
对第二点，很多考生往往都不重视，计算器谁不会用啊？
但在考试中要求的是熟练使用，只有熟练使用才能节省时间，才能在有限时间内完成所有试题。
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内容概要

　　《房地产估价理论与方法考点精析及模拟题库（第3版）》是根据房地产估价师执业资格考试的
考试大钢与教材编写的考试辅导用书。
作者为环球职业教育在线房地产估价师课程的一线辅导教师。
《房地产估价理论与方法考点精析及模拟题库（第3版）》对考试要点进行了提炼、总结，并配有近
年来考试真题解析及强化训练题库，可帮助广大考生有针对性地复习备考，提高应试能力。
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作者简介

　　史贵镇，房地产估价师、高级经济师、建筑工程评标专家，全国某重点大学客座教授。
曾多次参加全国房地产估价师考试的阅卷工作。
自2004年起，任环球职业教育在线房地产估价师“房地产估价案例与分析”、“房地产开发经营与管
理”课程的主讲教师。
先后主编并出版了《房地产估价案例与分析考前突破》、 《房地产开发经营与管理考前突破》。
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章节摘录

　　第一篇考点精析及强化训练题库　　第一章房地产估价概述　　一、本章应试指导　　1．本章
历年考试的焦点：①房地产估价从某种意义上讲是“揭示”或者“发现”房地产价值，而不是“发明
”或者“创造”房地产价值；②房地产估价结果是一种专业意见，而不应被视为估价机构和估价师对
估价对象在市场上可实现价格的保证；③与非专业估价相比，专业估价的特点；④房地产需要专业估
价的基本条件是房地产只有同时具有“独一无二”和“价值量大”；⑤房地产估价机构的形式、资质
等级等；⑥在房地产估价中，如果估价目的不同，则会出现6个可能不同：估价依据可能不同、估价
对象的范围可能不同、估价的方法可能不同、估价时点可能不同、评估的价值类型可能不同、估价应
考虑的因素可能不同；⑦城市房屋拆迁虽然是强制性的，其行为也不符合市场价值形成中的交易双方
自愿进行交易的条件，但城市房屋拆迁估价应采用市场价值标准。
因为要依法给予拆迁补偿，维护被拆迁人的利益；⑧对于人民法院委托的拍卖估价，评估的应当是市
场价值而不是保留价；⑨估价委托人不一定是估价对象权利人或估价报告使用者；⑩内地房地产估价
师与香港测量师互认协议书于2003年11月签署，互认颁证大会于2004年8月举办，内地房地产估价师与
香港测量师资格互认是内地与香港最早实现资格互认的专业技术人员资格之一。

Page 6



第一图书网, tushu007.com
<<2009房地产估价理论与方法�>>

编辑推荐

　　《房地产估价理论与方法考点精析及模拟题库（第3版）》特点为：名师指导，权威解读；突破
难点，稳步提高。
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