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前言

　　全国房地产估价师资格考试开始于1995年，已经整整走过了14年的发展和考试历程，至今已进行
了12次考试。
十几年来，其考试大纲、考试命题都有了较大发展，特别是考试题型逐步规范，考试难度逐步加大，
考试通过率低，己成为近几年房地产估价师考试的特点。
如何总结以往的考试经验，分析和研判历年的考题特点及变化趋势，探寻2009年的应试对策，是应考
人员迫切需要认识和解决的首要问题。
为使房地产估价师应试人员对该资格考试有一个全面、深刻的认识，提高应试能力，提高考试通过率
，做到知己知彼，百战不殆。
为此，我们特从房地产估价师历年考试情况、考试试题特点、应试技巧、辅导内容安排及特点等方面
，对应试人员学习、复习房地产估价师资格考试的第一门课程《房地产基本制度与政策及相关知识》
，进行指导性的分析和提示。
　　一、房地产估价师历年考试精况　　（一）历年房地产估价师考试通过人数　　（二）历年房地
产估价师考试分析　　从上表可以看出，1993~1994年我国认证了346名房地产估价师，加上1995~2008
年考试通过的36413人，目前我国共有36759人取得了房地产估价师执业资格。
通过十几年的房地产估价师执业资格考试，同其他执业资格考试相比，房地产估价师考试和注册会计
师、监理工程师考试，已成为当今我国执业资格考试难度大、通过率低且最难通过的考试。
当前不少房地产估价师的应试学员，即使认真钻研教材，又通过阅读有关复习考试辅导资料，参加考
前辅导培训，但由于内容多而杂，考核面广，到考试时仍感到心中无底。
特别是近两年由于出题较难，全国通过房地产估价师考试的人数比较少，2007年全国房地产估价师考
试合格人员仅1612人。
2008年全国房地产估价师考试合格人员降低为933人，其中单科成绩合格、保留成绩的考生，《房地产
基本制度与政策》仅有518人，《房地产开发经营与管理》1042人，《房地产估价理论与方法》3170人
，《房地产估价案例与分析》618人。
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内容概要

本书是房地产估价师执业资格考试“房地产基本制度与政策”、“房地产估价相关知识”课程的应试
复习参考书。
本书依据《2009年房地产估价师执业资格考试大纲》及配套教材，并结合房地产估价师考试的特点、
规律和当前国家最新出台的房地产相关法律、法规及政策编写而成。
本书是编者根据网校培训的经验总结而成，指导性强、信息量大、习题丰富、实用价值高，有助于考
生系统学习，全面提高复习效率，巩固学习成果，提升考试通过率。
本书适合参加房地产估价师执业资格考试的考生阅读，也可作为广大房地产估价师日常工作的参考书
，以及大中专、高职高专院校的教学辅导用书。
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后主编并出版《房地产基本制度与政策考前突破（含估价相关知

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<房地产基本制度与政策>>

书籍目录

前言第一部分 房地产基本制度与政策　考点精析及强化练习　第一章 房地产业　第二章 建设用地制
度与政策　第三章 城市房屋拆迂管理制度与政策　第四章 房地产开发经营管理制度与政策　第五章 
规划设计与工程建设管理制度与政策　第六章 房地产交易管理制度与政策　第七章 房地产权属登记
制度与政策　第八章 房地产中介服务管理制度与政策　第九章 物业管理制度与政策　第十章 房地产
税收制度与政策　第十一章 住房公积金制度与政策第二部分 房地产估价相关知识　考点精析及强化
练习　第一章 规划知识　第二章 环境知识　第三章 建筑工程知识　第四章 工程造价知识　第五章 房
地产测绘知识　第六章 经济学知识　第七章 金融知识　第八章 证券知识　第九章 保险知识　第十章 
统计知识　第十一章 会计知识　第十二章 法律知识　第十三章 拍卖知识第三部分 房地产基本制度与
政策及相关知识汇总　第一章 《房地产基本制度与政策及房地产相关知识》有关计算知识点和示例第
四部分 模拟题库　模拟练习一　模拟练习二　模拟练习三

Page 5



第一图书网, tushu007.com
<<房地产基本制度与政策>>

章节摘录

　　第八章房地产中介服务管理制度与政策　　（1）本章涉及有关的法律、法规包括：①《中华人
民共和国城市房地产管理法》。
②《城市房地产中介服务管理规定》。
③《房地产估价机构管理办法》。
④原建设部令第15l号《注册房地产估价师管理办法》。
⑤原建设部《关于改变房地产经纪人执业资格注册管理方式有关问题的通知》。
⑥原建设部与中国人民银行《住房置业担保管理试行办法》、原建设部《关于建立房地产企业及执（
从）业人员信用档案系统的通知》、原建设部《房地产经纪人员职业资格制度暂行规定》和《房地产
经纪人执业资格考试实施办法》等。
　　（2）本章的考试重点主要是房地产估价机构资质内容、中介服务收费及房地产估价师的注册制
度等三大块内容，尤其是房地产估价机构资质管理、房地产估价师的注册管理。
从2004年，根据《中华人民共和国行政许可法》、《国务院对确需保留的行政审批项目设定行政许可
的决定》（国务院令第412号），将房地产估价机构资质核准和房地产估价师执业资格注册被列为行政
许可项目，而房地产经纪人执业资格注册则转变管理方式，由中国房地产估价师与房地产经纪人学会
承担，住房和城乡建设部负责监督。
房地产估价机构资质管理的内涵是将房地产估价机构分为一、二、三级资质，每级资质从机构名称、
注册资本、注册房地产估价师数量、估价机构执业年限、执业范围、执业业绩等方面都设定了具体的
条件，这些条件是考试的重要内容，也是我们实际工作中所必须要掌握的知识，必须在理解的基础上
，进行强化记忆。
房地产估价师执业资格考试的法律依据，我们更应熟悉，这就是《中华人民共和国城市房地产管理法
》所确定的“国家实行房地产价格评估人员资格认证制度”。
同时房地产估价师的注册管理部门、注册种类、注册时限要求等内容都是考试的重点。
中介服务收费具有政策性、实践性的特点，我们要掌握中介服务收费的三种类型，即房地产中介服务
收费包括房地产咨询收费、房地产价格评估费、房屋代理收费。
这三类收费的依据是原国家计委、原建设部《关于房地产中介服务收费的通知》。
我们要熟悉这三类收费的标准，并能够具体测算，尤其是以房产为主的房地产价格评估费，一是要记
住“按照房地产的价格总额采取差额定率分档累进计收”：二是要记住分档收费的费率，这是做好房
地产估价收费的基础，也是我们在日常工作中的基本要求。
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编辑推荐

　　《房地产基本制度与政策（含估价相关知识）考点精析及模拟题库（第3版）》特点为：名师指
导，权威解读，突破难点，稳步提高。
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