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前言

房地产业是国民经济的重要支柱产业，对于拉动工业、建筑业、金融业的发展及推动居民消费结构升
级、改善民生具有重要作用。
当前，房地产业面临着三大转变，一是房地产经济的增长方式将由单纯的速度规模型向质量效益型转
变，房地产业的集约化发展成为发展方向；二是房地产业对经济增长的拉动将从单纯投资开发向生产
、流通、消费并重转变，并要求形成投资、消费的良性循环机制；三是房地产市场的发展将由主要靠
行政措施和政策调节逐步向主要靠市场机制的自身调节转变，市场调节与宏观调控互为作用成为市场
运行的基础。
对此，房地产法律法规建设要紧密围绕房地产市场健康、稳定、持续发展，创造良好的法制环境，提
供有力的法制保证。
本教材在对房地产法律法规实施现状进行大量调研的基础上，根据建设部建筑与房地产经济管理专业
指导委员会制定的房地产经营与管理专业培养方案及《房地产法规》课程教学大纲的要求，结合高等
职业教育培养高素质技能型人才的目标，按照高职学生的职业道德、职业技能、可持续发展能力并举
的思路，系统设计了教材内容结构，引入大量的实践案例，丰富了习题和思考题，为本课程的教学模
式和教学方法改革提供了便利。
本教材由内蒙古建筑职业技术学院银花任主编，石家庄职业技术学院王晓兰任副主编，内蒙古建筑职
业技术学院褚菁晶、赵海玲任参编。
由内蒙古财经学院梁荣教授主审。
参加编写的人员具体分工是：银花编写第二、八章，并最后对教材进行统稿；王晓兰编写第五、六章
；褚菁晶编写第三、七章；赵海玲编写第一、四章。
由于编者水平有限，加之时间和条件的限制，书中难免有不妥之处，诚望广大读者提出宝贵意见。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<房地产法规>>

内容概要

　　本书根据高等职业教育人才培养目标及要求编写而成，内容详略得当，实用性、针对性强，方便
学习、有利教学。
全书以房地产开发经营的全过程为主线，分阶段研究了房地产开发经营各个环节的法律规定，系统介
绍了房地产法律关系、房地产开发用地、房地产交易、房地产税费、物业管理、房地产纠纷处理等基
本内容。
本书各教学章节都以引例作为开篇，深入浅出地介绍理论知识并辅以实例讲解，体例新颖，内容全面
，收录了最新法律法规条文及解释。
内容设置注重培养学生的职业能力，突出实际操作性，结合房地产估价师和房地产经纪人等执业资格
考试的相关内容。
　　本书可作为高等职业院校房地产类专业和物业管理专业的教材。
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章节摘录

第1章　房地产法规概述【本章引例】A省B市人民政府为加快城镇住房法制建设，根据《中华人民共
和国城市房地产管理法》（以下简称《城市房地产管理法》）、A省人民代表大会出台的《A省城镇房
地产开发经营管理条例》及A省政府颁布实施的《A省商品房销售管理办法》等法律、法规，建立和完
善了以普通住房为主的住房供应体系，出台了《B市城镇职工住房补贴管理暂行办法》、《8市城镇商
品房预售管理办法》、《8市城镇商品房销售管理办法》等一系列规定。
上述所列房地产法律、法规和规定的法律效力如何排列? 1.1 房地产及房地产业 1.1.1 房地产及房地产业
的概念 房地产是房屋财产和土地财产的总称，是房产和地产的结合体。
土地与房屋具有不可分离性和不可移动性，或一经移动就要丧失其极大的价值，因而在我国，房地产
与不动产经常被理解为同一语义的两种表述。
所谓不动产，是指土地和地上附着物及其衍生的权利，由于目前《城市房地产管理法》还没有将农村
的房地产列为调整范围，所以我们主要研究的是城市的房地产。
所谓房产，是指在法律上有明确所有权权属关系的房屋财产，在不同的所有者和使用者之间可以进行
出租、出售或者由所有者自用或做其他用途的房屋，具体包括住宅、仓库、厂房及商业、文化、教育
、服务、医疗、办公、体育等多方面的用房。
所谓地产，是指在法律上有明确的权属关系，可以由所有者、经营者和使用者进行土地开发、经营，
并能够带来相应经济效益的建设用地，包括地下的各种基础设施、地面道路等。
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编辑推荐

《房地产法规》是由机械工业出版社出版的。
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