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前言

本书不是经济类的学术著作。
本书不是对现行市场的控诉与斥责。
本书只是一本针对年轻人的房地产理财类的实用手册。
“一边是鲜花，一边是火焰”，这是前几年一位房地产投资者的心理感受。
当时房地产市场机会大于风险，投资就是赚钱。
这部分投资者通过短期炒作获得了良好的收益。
但最近这位投资者又借用《冲动的惩罚》中的一句歌词，即“在冰与火中挣扎徘徊”，来形容他当下
的心情。
实际上房地产市场经过十年左右的发展，房地产的理财投资更趋理性，买与不买对每个人来说都是个
大问题。
“当今世界唯一不变的只有变化”，这一句至理名言道出了房地产投资的真谛。
对于新形势新环境下的房地产投资，必须以全新的投资分析、思考理念来应对。
猛然看，有关房地产的书籍已经是铺天盖地，但大都是经济学家或房地产专业人士以理论或学术的角
度进行的技术性的投资分析，对于大多数老百姓来说很难理解。
此外，有很多人往往只重视操作的方法，认为一本书中投资的方法越多就越实用，因为他们认为这样
可以找到更多的获利方法，这是明显的误解。
真正实用的方法，完全是建立在对市场全面理解的基础上，和对市场各个方面的综合研究判断，才能
有较高的成功率。
仅仅从某个单一的现象着手，其结果往往是错误的，真正有效的方法是极少的。
本书旨在避免过多的技术分析、过多的理论叙述，采取说明与纪实相结合的写作手法，力图通过生动
、调侃的语言和真实的现实生活场景，以一个非房地产专业人员的视角，与80后年轻人共同探讨当下
中国社会的房地产理财生活。
目的只是期望给广大年轻人在买房路上一丝启发，而并非一本无所不能的圣经。
在大多数人眼中，所谓自由就是不被限制人身行为，享有自由生活的权利。
但现实的生活往往不能如我们所愿。
当我们渴望与家人长相厮守，生活的窘迫却会迫使我们背井离乡赚取微薄的薪金；当我们渴望从遥远
的异乡回到阔别已久的家乡，却常常因生活拮据而无法成行；当我们希望和朋友一起度过一个轻松的
周末，却为多获取一些薪金养家糊口而放弃。
这都是因为金钱的匮乏造成我们在某种程度上失去自由。
在未来的生活中，没有金钱，失去自由的程度将会更高。
因此想要获得真正意义上的自由，必须找到获取金钱的最佳途径——取得成功。
什么是成功？
成功的定义很难界定。
因为每个人对成功的认识并不相同。
但对于所有的人来讲，伴随成功而来的是金钱的独立、生活的安逸，这应该不会有什么疑问。
而房地产市场正可以提供给我们这样一个机会，只要我们不懈追求与努力。
尽管可能因为没有极佳的机遇，个人的努力不能创造巨大财富，却依然可以使我们的成就超越常人。
大富由天，小富由人。
我们要做的就是在现实环境的条件下，逐步克服自身的缺陷，以待时机来临。
未来中国的房地产市场，必然是一个生机盎然的市场，是一个机遇与挑战并存的市场。
只要我们掌握其中的规律，就必然能够拥有成功，并以此获得追求“自由”的财富。
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内容概要

本书是以年轻人的理财为切入点、房地产投资为脉络，围绕买房炒房所做的文章。
前两章阐述一些基本理财知识，包括理财观、理财规划等，并以客观的角度来对房地产、股票、黄金
期货、古玩字画等理财投资进行分析比较，陈述事实、摆明优劣，使年轻读者找出符合自己需求的理
财工具。
第三至五章是本书的华彩，以生动、幽默、纪实的手法，对为什么买房，怎样买房，如何买好房作出
一些回答。
第六至十章是本书的中坚，以说明文的写作手法，通过案例、数据分析等对房产投资进行实战演练。
第十一章是对温州炒房团、中国CEO、麦当劳等的成功炒房经验的介绍。
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作者简介

徽湖，房地产实战专家，资深评论员。
曾在北京、上海、深圳等地从事房地产工作，历任策划总监、总经理等职。
以文笔犀利、观点独到，看问题切中要害闻名地产界，其新浪、凤凰、搜房等博客深受全国读者喜爱
。
博客专栏“置业问答”为广大购房者解决了数千置业难题。
坚持一只秃笔写遍天下房事，坚持自由精神和独立思考。
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章节摘录

插图：房子比男人诚实——它从来不会花言巧语，不会伪装房子比男人痴情——它是你的就是你的，
不必担心背叛房子比男人有安全感——只要你愿意，它就永永远远属于你一个伍尔夫说过一句很著名
的话：“女人的独立是从拥有自己的房间开始的。
”房子让女人更加独立。
房子承载着女人的梦想，一个安全的所在，可以释放泪水和寂寞，也可以结束一段漂泊。
有人说房子的主角注定是女人，因为没人比女人更懂房子、更爱房子。
这个世界上有多少种女人，就有多少种女人和房子的事⋯⋯当很多持传统观念的人还认为买房是男人
分内事的时候，有这样一部分年轻女性已经悄然出现于各大房产机构：她们多受过高等教育，收入稳
定，更重要的是她们懂得对人生进行规划，懂得对收入进行合理分配并深知投资和理财的重要性；她
们独立自主，并不把购房置地看做婚姻的附赠，她们希望有自己的独立空间，当做以后进退自如的资
本。
奋斗在异乡的都市白领大都经历了好几次轰轰烈烈的“搬家运动”，每次都是伤筋动骨、劳民伤财。
这种颠沛流离的生活让她们渐渐疲惫，她们开始渴望拥有自己的房子。
而更有一些女性在拥有稳定收入后，巧妙地利用自己的聪明才智把手中闲置的资金发挥更大的价值，
不用耗费太多的经历，就可以轻松赚钱。
一、巧理财。
压力变动力工作了几年的女性一般已经有了比较稳定的收入和一定的积蓄，开始期望更高质量的生活
。
对于单身女白领来说，合理安排支出、巧妙理财，拥有一套属于自己的房子、翻身做自己的主人不再
是梦想。
一招：理性购房年轻单身女性购买30～60平方米的小户型或配套好的二手房都是不错的选择，因为这
样的房子总价不高，对于她们来说基本只是过渡性的住宅，伴随以后更高的收入、工作的变动、婚姻
等，都会变动住宅。
在北京，对于收入中等的单身女性，建议根据工作地点就近考虑四环外周边设施较为完善地段的楼盘
，比如通州、昌平的成熟社区都是不错的选择。
二招：选准银行跟其他金融产品相比，房屋抵押贷款风险小，利润高，目前已成为各大银行的“兵家
必争之地”。
各家银行之间，为争夺房贷客户，常常推出一系列优惠措施，缓和矛盾。
值得一提的是，目前市场上的房贷产品个体差异较大，置业者可根据自身需求来选择银行及其房贷产
品。
三招：巧选还贷方式单身女性购房前要有理性的计划和思考，参考自己的职业规划、并对未来收入变
化有一定的预期。
因为一旦按揭贷款购房，就意味着很长一段时间都会产生一笔月供支出，如果月供超出了自身收入所
能承受的水平，会带来太大压力，降低生活质量，成为名副其实的“房奴”，反而得不偿失。
所以要根据自己的收入状况及未来预期来选择贷款及还款方式。
一般来说，贷款额度可以选择七成或六成，因为年轻所以可以承受较大的贷款压力。
目前银行主打的还款方式是等额本金和等额本息，此外还有接力还贷等等，各种贷款方式的结果大相
径庭。
从省钱角度看，等额本金还款方式优于等额本息。
虽然这种贷款方式初始还款压力会增大很多，但是越是还到最后压力就会越小，最终提前还贷时能够
节省不少的利息。
四招：以租养供转压力购房本是件令人愉快的事，但如果它让你的生活质量下降、居住空间浪费、职
业发展受制，不妨选择将房屋出租以转移压力。
倘若自住房的租金明显高过普通住宅的租金，可以考虑将房子出租，暂时牺牲为未来的生活换得更为
广大的空间。
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二、女人为何对房子情有独钟女人有了房就像有了一个港湾，虽然独自承担让人感觉寂寞，但当你的
感情出现荒漠的时候，还有一个地方可以疗伤。
1.人身安全最重要对于单身女性而言，独自居住时人身安全保障尤其重要。
而大部分新楼盘所在地点相对较偏远，配套设施不够完善，单身女性购买这样的房屋独居风险较大，
而城区新楼盘价格又遥不可及。
相对而言，地段成熟、交通方便、社区功能完备的二手房或一些小户型则成为单身女性不错的选择。
2.买房和职业规划相结合根据职业生涯理论，25岁之前是职业探索期，不稳定因素居多；25～30岁是
职业建立期，在工作中不断调整自己的职业定位；30岁以后，职业发展基本形成，具有一定的事业和
经济基础。
所以对于尚未买房的年轻女性，不妨先制定一项详细的个人职业发展规划，在此基础上确定一个事业
发展方向；对于已经买了房，而且开始因不堪房贷压力出现“工作奴症状”，此时应该对此做一个评
估，以事业发展作为立足点，考虑清楚买房究竟是为了什么。
房子只能作为事业发展的一个副产品，而不该成为束缚职业发展的绊脚石，更不能成为年轻女性幸福
生活的阻碍。
3.考虑房屋升值空间年轻单身女性购买的第一套房子一般来说基本只是过渡性的住宅，伴随以后更高
的收入、工作的变动、婚姻等，这套过渡性住宅终会用来出售或者出租。
所以事先对房屋的升值空间进行全方面了解是非常必要的，交通、配套、产权年限、实得面积、是住
宅用地还是商业用地，未来有无地铁线经过等问题都是影响住宅升值的关键。
三、案例分析——妙理花店财李小姐是北京某大型广告公司的设计人员，平时工作很忙碌，工资自然
也不低。
经过几年奋斗，李小姐拥有了自己的一套住宅。
一次在小区遛弯的时候，她看到小区的售楼处在销售商铺，价格还很便宜，出于置业的目的，李小姐
买下了一个商铺。
在初期，由于小区开发不够充分，商铺没有招商出去，李小姐就投资四五万块钱自己开了家花店。

Page 7



第一图书网, tushu007.com
<<房地产智慧理财>>

编辑推荐

《房地产智慧理财:从房奴到千万富翁》：深刻剖析房地产投资利弊全面展示房地产理财历程开启80后
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