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前言

　　最近，“华为科技城”兴建的消息引人关注。
根据政府“华为科技城”规划建设方案，将对华为周边22平方公里区域进行高标准规划改造，打造以
华为基地为核心区，产业风貌突出、功能配套齐全、人居环境优越的“华为科技城”。
目前已引入星河、保利、佳兆业、香港新鸿基等开发企业，将于2010年春节后开工建设。
　　深圳地铁5号线将华为所在的坂田片区与深圳城市中心区相连结，奠定了该区域未来成为城市副
中心的基础，而国家对创新及高科技等高附加产业发展的大力扶持，使得该区域高端产业人群对于区
域内生产与生活配套的需求备加重视，加快了区域向城市副中心发展的步伐。
从“华为产业基地”向“华为科技城”转变，顺应了当前中国城市与产业发展的三大趋势——轨道交
通大发展、大都市区化、创新及高科技等高附加产业快速发展。
这也是中国工业地产未来十年发展的大背景。
　　中国工业园区的发展经历过两种模式。
一种是新开发区模式，在城市周边区域建立以生产为主要目的的产业园，园区与城市相分离，造成区
域内低端产业汇集、生活配套落后，无法吸引发展高端产业所需的高素质人才。
第二种是新城模式，在城市周边建立以居住为主要目的的新城，居住和生产仍然分离，交通及生活配
套成为新城发展最大的阻碍。
　　因此，我们认为，将产业发展与城市发展相融合，才是真正的解决之道，也将是未来中国工业地
产发展的趋势，即建设环境友好宜居的节约型的产业新城。
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内容概要

本书所探讨的，主要是对城市工业化和城市化影响最大的四种工业类型园区：经济开发区、工业园区
、创意产业园区和生产性服务业功能区。
在中国经济高速发展的推动下，城市化与工业化是园区发展升级的两大推手，尤其是在大的城际交通
、城市更新、产业振兴以及新一轮城镇规划等优势利好的驱使下，园区升级成为城市经营者的头号课
题与决策聚焦点。
随着中国城市化率的不断提高，各园区都面临着产业升级、规划变更、土地价值评估等多方面的压力
，如何实现产业积聚提升、城市功能融合、人口质素改善和政府税收持续显得尤为重要。
作为专业顾问，世联有幸参与了中国工业园区的发展，对于国外工业园区做过系统、深入的研究与分
析，也在国内进行过一些有益的实践，在此一并与业内人士分享。
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章节摘录

　　1.2.1 上海纺织工厂的历史蜕变　　园区与中心城区的冲撞　　中心区位工业园区价值转变与功能
转型　　园区发展遇到的问题　　20世纪80年代，“上海制造”曾经让很多上海人引以为豪，大到缝
纫机、电视机、自行车，小到手表、钢笔，‘上海产”是优质的象征。
其杜海的“三枪”、“海螺”则是纺织行业的老名牌。
　　作为劳动密集型产业，纺织行业在过去很长一段时间内都是上海的第一大支柱产业，曾有过辉煌
的历史。
从1949年到1994年，上海纺织业共创造产值6358亿元，实现利税815亿元，出口创汇290亿美元。
同时，纺织业吸纳丁，）欠多的劳动力，1994年还有职工55万人之多。
400多个纺织企业大多分布在中环线以内，所占土地面积有800多万平方米。
今天上海的一些标志性建筑，就建在曾属于上海纺织行业的土地上。
　　自20世纪80年代中期，上海纺织业的经济效益开始滑坡，昔日的人多势众转而成了沉重的负担。
装备落后、债务累累，全行业资产负债率高达80％，资金利税率仅5％左右，成本费用利用率仅1.5 ％
。
最明显的表现是，当时拥有55万名在职职工的上海纺织业，年税利从最高峰的43亿元，滑落到13亿元
，而且这55万名在职职工还要养活28万名退休工人。
与此同时，1991年，只有2.4 万人的上海汽车工业，税利一下子突破了14亿元。
一个雄踞了40年的第一大支柱产业——纺织业，被一个新兴产业——汽车工业所替代。
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鄂尔多斯集团生态低碳工业园项目　　上海市桃浦生产性服务业功能区整体定位　　上海张江光电子
产业园区　　无锡北塘锡北生产性服务集聚区项目　　常州龙城科技创新基地园区　　北京顺义新城
整体定位及发展战略　　西安高新工业园区整体定位　　武汉中恒科技1000亩前期研究　　重庆九龙
园高新产业园项目　　大连软件园淮安项目　　高密高新技术创业中心孵化研发区研究　　济南大学
科技园可信区项目　　首钢海尔文化创意产业园　　安阳贞元区域项目　　福建石狮企业基地项目　
　苏州中新科技城项目　　廊坊市固安工业区项目　　西安经济技术开发区发展研究　　山东潍坊坊
子片区城市更新项目　　《工业园晋级城市战略》探讨了在城际交通、城市更新、产业振兴以及新一
轮城镇规划等驱使下，各工业园区面临产业升级、规划变更、土地价值评估等多方面压力时，如何解
决产业积聚提升、城市功能融合、人口素质改善和政府税收持续等问题。

Page 6



第一图书网, tushu007.com
<<工业园晋级城市战略>>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 7


