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前言

　　衣、食、住、行是人类社会生存的四大基本条件，住房也在其中，可见房子对人的一生是多么的
重要。
　　随着这几年房价的不断上涨，如今的房子已经成为众多家庭的沉重负担，不少城市的房价已经大
大超出了普通百姓的承受能力。
虽然国家采取了一系列的政策手段，但各地房价仍然是居高不下。
既然新房如此昂贵，人们的目光自然就转向了价格稍低的二手房。
如今的二手房市场不管是买房、卖房还是租房，都是一派繁荣景象，2009年末一些大城市甚至出现了
抢购二手房的热潮。
　　房屋因为涉及的金额巨大，售或买都应该是一个比较专业的行为。
在一些发达国家，有比较成熟和专业的房屋经纪人可以为交易双方提供专业的咨询和服务，二手房（
或存量房）的交易已经有一套比较成熟的模式，法律、法规和操作程序都比较规范，相对来讲，个人
交易行为比较轻松。
但是，现阶段我们的个人二手房交易行为还做不到这么轻松，因为国内房地产市场是一个正在发展和
逐步成熟的产业，目前市场上还没有专业的针对个体交易的房屋经纪人（一般国内的房产中介公司，
他们挣的是房屋交易佣金而不是为客户提供咨询服务所收取的服务费，也就很少从客户本身的需求去
考虑）。
况且二手房市场法律、法规不完善，给了一些不法中介投机钻营的空子。
　　因而，每个购房者都要学点买房常识，每个售房者都要了解卖房知识，每个租房者都要学会识破
租房陷阱。
尤其是对于经济基础相对薄弱的购房者而言，更需要慎重，要时刻问自己：我为什么要买房？
什么样的房最适合我？
对于每个售房者，你也要问自己：我的房子为什么要卖？
房子的卖出时机是否适宜？
当然对于漂在异乡租房的人们，你更要问自己：我需要什么样的家？
我的家又在哪里？
　　也许这本书会告诉你想要的答案。
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内容概要

　　《聪明购得二手房》分别从“买”、“卖”和“租”三篇对二手房市场交易进行叙述，力图通过
精确的数据、翔实的案例、生动的图示和漫画来展示一个复杂的二手房市场交易过程。
对于普通百姓来说房子是家庭的一项巨大支出，购房可能要花费其一生的积蓄，而且可能还要做五年
甚至几十年的“房奴”。
　　对于大多数二手房的购买者来说，其主要目的是为了居住，不管是作为向过渡用小户型，还是为
了改善居住条件而购买的大户型住宅，其主要功能都是为了满足自己的居住需求。
所以《聪明购得二手房》的重点还是从买房者的居住消费角度，用通俗易懂的语言向读者诠释专业性
的房地产术语和法律条款。
希望广大购房者在花费大笔金钱购房的同时能够收获幸福。
　　市场经济永远追求公平、公正、利益均等。
不管你在二手房市场上处于什么样的地位，无论买房、卖房还是租房，各个交易主体在市场上都是平
等的。
这也是《聪明购得二手房》所希望达到的目的。
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作者简介

　　徽湖，房地产实战专家，资深评论员。
曾在北京、上海、深圳等地从事房地产工作，历任策划总总经理等职。
以文笔犀利、观点独到，看问题切中要害闻名地产界，其新浪、凤凰、搜房等博客深受全国读者喜爱
。
博客专栏"置业问答"为广大购房者解决了数千置业难题。
坚持一只秃笔写遍天下房事，坚持自由精神和独立思考。
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章节摘录

　　当然，上述7个方面是在签署买卖合同时需要注意的问题，但下面3个方面是购房者在签订二手房
购买合同或与中介公司签订协议之前尤其要重视的。
　　第一，不能过户的房屋不要购买。
有些房屋是不能过户的，这就要求购房者在签订合同之前将房屋的产权状况了解清楚，千万不要图省
事急于一手交钱，一手拿钥匙。
拿到房屋钥匙并不能代表取得房屋的所有权，只能证明购房人暂时占有了该房屋，只有产权过户后，
房屋才能真正属于购房人。
　　第二，合同内容一定要细化。
有些中介公司提供的合同只有房屋的基本情况、房款，其他的内容没有或约定不明，这样简单的合同
一旦发生纠纷，处理起来对买方或卖方都相当不利，有利的只是中介公司。
一个完整的《房屋买卖合同》一定要包括上面的7个方面。
　　第三，要与小区管理的物业公司办理交接手续，弄清楚原房主是否欠费、欠费多少，由谁来承担
原业主所欠费用。
最好在签订合同时明确约定物业费、供暖费等费用以交接时间为准，在交接之前产生的一切费用原房
主或中介公司承担，交接之后的由买方承担。
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编辑推荐

　　《聪明购得二手房》汇聚二手房交易知识，解析二手房交易难题，规避二手房交易陷阱。
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