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前言

　　国外把个人理财分为生活理财与投资理财两部分。
生活理财，指的是如何把未来妥善安排好，不断提高生活品质，即使到老年，也能保持相当高的生活
水平；投资理财，指的是不断调整存款、股票、基金、债券、房地产等投资组合，取得最好的回报。
投资理财才能真正帮助一个人实现财务自由。
　　随着中国投资市场的不断扩展，越来越多的人开始熟悉理财产品及理财方式，并加入到了投资理
财的队伍中来。
房产投资一直被视为一种稳妥的、高回报的投资品种，受到投资者的青睐。
　　住宅、商铺、写字楼及产权式酒店等都是个人投资房地产领域不错的选择。
但由于产品性质不同，投资策略及投资风险也各不相同。
没有专业知识的投资新手，如何加入房产投资，实现财富的三级跳？
自有资金少，如何利用银行的财务杠杆进行资本运作？
温州炒房团这些房产投资高手们有哪些房产投资的独门绝技？
地段与价格，如何在投资中权衡二者的加权系数，获取最高的投资回报？
合同关乎成败。
签署合同前要做足哪些功课，合同中又存在着哪些陷阱？
房产投资中暗藏着哪些投资风险，如果规避这些投资暗礁？
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内容概要

　　本书是个人房地产投资丛书之一。
本书详细地介绍了产权式酒店的开发类型和主要特征，及其资产保值的功能和投资关键，客观地分析
了投资产权式酒店的收益、风险和前景。
产权式酒店这个新型物业形态具有广阔的发展空间和巨大的投资潜力，有望成为继住宅和汽车之后的
第三个消费热点。
本书为投资者开辟了一条实现双赢的生财主道。
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章节摘录

　　同时，周边国家艰难的经济状况和复杂的政治问题使得移民不断增长流入南佛罗里达州，因此流
入资金也不断上涨。
绝大部分资金都流入南佛罗里达州的房地产业，这些资金为每年超过10亿美元的地产销售做出了巨大
的贡献。
　　与此相关的迈阿密海滩会议中心现在已经跨越了迈阿密海滩4个街区，被认为是南佛罗里达州最
大的室内会议地，同时相邻的展示区超过4.6 万m。
，有68个会议厅。
　　对于迈阿密海滩城市和周围的社区而言，迈阿密会议中心就像是一个有着巨大能量的房间制造器
。
很明显，只要能给这个地区带来更多的来访者和更多的贸易活动就有助于当地房地产市场的发展，这
其中就包括了产权式酒店的租金得以增长，增值潜力更为巨大。
　　南佛罗里达州的地产被认为是一个不错的投资方向，最根本的是其完美的长期前景。
南佛罗里达州是一个独一无二的地方，诸多因素都使它与低迷的经济状况绝缘，并且使产权式酒店市
场长时间走势强健。
当然，没有任何一个地方对经济问题有完全的免疫力，但是南佛罗里达州却比其他地区更有力量去面
对，这正是源于它多元化的市场。
　　增值潜力美国地产增值的比率一直在一个历史性的标准上，而南佛罗里达州则是最棒的地区之一
，受到关注是显而易见的：盘存、天气、各种机构或组织以及极棒的购物和娱乐，南佛罗里达州应有
尽有。
相比起美国其他市场而言，南佛罗里达州会给投资者带来更多的收益。
　　地产增值率每年是3％～5％在南佛罗里达州，平均每年一直保持在15％-17％。
相对于世界的其他地区而言，在相当长的-段时间里都低估了佛罗里达州的地产。
　　安全保障拉丁美洲人仍然是产权式酒店套房的大部分购买者。
促使他们来到这里的原因并没有改变。
这些购买者把他们的钱投资在有稳定环境氛围的迈阿密，为他们的家庭提供一个安全的处所，享受迈
阿密的愉快生活。
　　家外之家这里有另外一种购买者，他们带着拥有一个家外之家的想法在南佛罗里达州购买产权式
酒店的房间。
这些家庭喜欢安定，喜欢那些大部分离层公寓才有的休闲娱乐设施。
　　可用土地供应的减少在好的地段，建设是没有节制的。
在重要市场里可用±地的供应缩小了，特别是海上和沿岸的土地。
在过去，这些地方公寓市场已繁荣可见。
事实上，没有闲置的海滨土地。
此外.一些地方，例如罗德岱堡目前采取了反发展手段或者说是控制增长的政策。
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编辑推荐

　　要点一了解产权式酒店开发商的背景，一般而言，选择知名开发商，可以得到更大的保障。
知名开发商注重企业形象，对产权式酒店项目一般追求长期投入，在装修、酒店档次和规模等方面有
严格的把关标准。
要点二对产权式酒店本身物业进行考量根据物业的地理位置、经营方式对酒店的发展前景进行深入分
析。
投资回报率取决于酒店的入住率和收益状况，而入住率和收益则与项目的地理位置和经营方式密切相
关。
要点三选择知名酒店管理公司管理的物业好的酒店管理公司的管理模式和营销方法会极大程度地提高
酒店的收益率。
越来越多的著名酒店管理公司介入到中国的产权式酒店市场。
要点四考虑产权式酒店的退出机制产权式酒店投资属不动产投资，投资者要考虑其变现能力如何。
产权式酒店大多是分期付款。
可以通过转按揭的方式进行变现。
对各种退出机制进行分析，避开投资陷阱。
要点五理性对待投资回报率一般而言，开发商为了吸引投资者，总是打着高回报率的旗号。
而这个投资回报率往往计算的是最乐观的投资状况。
而实际上，产权式酒店的投资回报率主要取决于酒店的经营状况。
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