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内容概要

　　本书依据房地产估价岗位所需的知识和技能而编写。
全书共分9章，1&mdash;3章为估价理论部分，包括房地产、房地产价格、房地产估价概述；4&mdash;8
章为估价方法部分，包括市场法、收益法、成本法、假设开发法及其他估价方法；第9章介绍房地产
估价报告，包括写作示例。
书中穿插近年来全国房地产估价师考试&ldquo;真题精选&rdquo;；章后附有实训题和房地产估价师考
试模拟试题；书后附有房地产估价规范及房地产估价常用公式等。
　　本书可作为高等职业院校房地产经营与估价专业的教材，也可供房地产估价及相关专业人员参考
。
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章节摘录

　　1）房地产估价师：指具有房地产估价专业知识和经验，取得房地产估价师执业资格证书，并按
照《注册房地产估价师管理办法》注册，取得房地产估价师注册证书，从事房地产估价活动的专业人
员。
房地产估价师应当具有扎实的理论知识、丰富的实践经验和良好的职业道德。
　　2）房地产估价机构：指具备足够数量的房地产估价师等条件，依法设立并取得房地产估价机构
资质，从事房地产估价活动的专业服务机构。
房地产估价机构应当在其资质等级许可的业务范围内从事估价活动，依法从事的估价活动不受行政区
域和行业的限制。
房地产估价报告应由房地产估价机构出具。
　　3）估价委托人：指直接向估价机构提出估价需求，与估价机构订立估价委托合同的单位或个人
。
委托人有义务向估价机构提供估价所必需的资料，并对所提供资料的真实性、合法性和完整性负责；
有义务协助估价师搜集资料、实地查看；不得干预估价行为和估价结果。
　　（2）估价目的：指估价委托人对估价报告的预期用途。
通俗地说，估价目的是委托人欲将估价报告做什么用，是为了满足何种需要。
例如，是为房地产买卖方确定有关价格提供参考依据，还是为商业银行等债权人确定房地产抵押价值
提供参考依据，或者是为确定拆迁补偿金额提供参考依据等。
　　任何估价项目都有估价目的，它来源于委托人的真实估价需要。
一个估价项目通常只有一个估价目的。
不同的估价目的将影响估价结果，因为估价目的不同，估价对象的范围、估价时点、价值类型、估价
依据、估价方法以及估价应考虑的因素都可能不同。
估价目的还限制了估价报告的用途，针对某种估价目的得出的估价结果，不能用于与其不相符的其他
用途。
　　（3）估价对象：指一个估价项目中需要评估其价值的房地产。
房地产估价对象有土地、房屋、构筑物、在建工程、以房地产为主的整体资产、整体资产中的房地产
等。
　　⋯⋯
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