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前言

给置业安家朋友的建议因为长期浸淫在房地产行业中，我经常会被身边的朋友拉去看房子。
我从大量的亲身案例中发现许多买房置业的误区，有些完全就是盲点。
这些误区或盲点，不但包括思想层面的，还包括操作流程、操作技巧层面的。
鉴于此，我认为非常有必要写一本只给刚性需求型及改善型置业安家的朋友看的参考书，帮助他们构
建一个科学的可操作性强的置业安家体系，引导他们理性买房，这是本书的初衷，也是全书的宗旨。
置业安家是一项系统性工程，是人生大事，当然要通盘考虑，三思而后行。
既要考虑个人的问题，也要考虑家人的问题；既要考虑现在，还要兼顾未来；既要考虑房子本身的品
质，还要考虑自身的支付能力；既要对房地产市场有所判断，也要对国家宏观调控政策有所判断；既
要懂些法律合同、交易流程的知识，又要懂些房产工程知识；既要懂得大概如何买，还要懂得卖房子
的人是如何卖的，等等。
在总结了大量的经验技巧后，我建立了一个较为完善的买房置业流程体系，可以有效地确保“买得放
心、买得称心、买得划算”。
这里，我给置业安家的朋友们9条建议。
第一，买房之前，应当全面考虑需求问题。
这个需求包括自身的需求，还有核心家庭成员（比如父母、妻子、儿女）的需求，当自身需求与家庭
核心成员的需求存在矛盾时，应当想方设法达到某种一致，找到妥善的解决办法。
全面地考虑需求对于买房是至关重要的第一步，只有充分清晰地了解需求，才可能买到称心如意的房
子。
第二，住房需求的问题充分考虑后，应当充分考虑自身的支付能力。
应当充分衡量自己及家人的现金流状况，既要清楚现在的现金流状况，也要对未来的现金流状况有所
预测，以确保你可以“供得起”房子。
第三，在做了充分的需求定位和现金流状况评估后，就可以执行看房的环节了。
在看房中，应当从大到小地看，从地段看到规划，再从规划看到具体的户型。
而且，在看房中，还要看房子是哪个开发商开发的，或者说带你看房的是哪家中介机构，它们的资质
和信誉记录怎么样。
一般来说，选择一个口碑好的开发商或者中介机构，会大大减少买房过程中产生各种纠纷的可能性。
第四，一边看房子，一边要作比较。
你可以把看过的房子的各种特点列成一个表格，给每个特征都打上个分数，再对比一下房子的价格，
就可以发现哪套房子是性价比最高的。
第五，看房子的过程中，你还需要花很多的精力在房地产市场的观察上，你要清楚市场最新的交易数
据是怎么样的，最新的宏观调控政策具体又是怎么样的。
为了能够更好地看懂房地产市场，你还需要全面了解房地产的产品特征，从而掌握其市场特征，这样
，才有可能选择到有利的时机置业安家。
第六，在看房过程中，如果发现了符合自身需求的好房子，你应当对房子的相关产权问题进行初步的
确认。
对于新房子而言，你可以做一些准备工作，比如去参加开发商的开盘活动。
第七，当你确定购买某套房子时，不必着急签署各种合约，你首先要做的是把需要签的合约认真全面
地阅读一遍（不要放过任何一个条款），并且应当将需要签约的文件与当地城市房管部门提供的标准
合约文件进行细致的对比，有任何差异及疑问的地方，都应当及时询问，或者你可以带上律师进行相
关合约的审察。
一定要记住：你的签字是一字值千金，千万别大意了。
第八，在签约之前，你应当和开发商或者二手房的中介机构、业主进行充分的协商，达成完全一致的
买卖条件，有些需要特别指明的条件，可以在合约补充条款中写明。
第九，收房是买房中最后可以有效确保你的权益的环节，你可以拒绝签收不符合商品房买卖合同中约
定条件的房子，甚至可以要求退房。
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记住，收房并不仅仅是拿一把钥匙那么简单的事，对于二手房的收房尤其应当细心。
以上建议只是置业安家整个流程体系中重要步骤的只言片语，具体的专业性、技巧性内容在本书中有
详细论述，希望你能喜欢，祝你好运！

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<买房那些事>>

内容概要

《买房那些事：从看房到成交精明买房一本通》系统讲述了购买二手房或新房的方法，从前期的准备
工作、市场调研开始，到最后成交，完整地给予购房者专业的指导，使购房者可以一本书学会选好房
、买好房的方法，避免买房陷阱，成为精明的买方。
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作者简介

李石养，房地产流通行业达人，炒股爱好者，《地产股攻略》、《炒股一定要懂上市公司分析》作者
。
多年来就职于某境外上市房地产流通服务公司，本来喜欢文学艺术，却偏偏和房地产扯上关系，还爱
上玩股票。
偶有心得之际，斗胆写了两本股票投资的拙作，一本关于地产股，另一本关于上市公司分析。
从事房地产行业多年，对买房置业颇有些心得体会，亲身经历过不少因为不懂行情而造成买房失误的
案例，在帮助一些朋友买房的过程中，也发现了不少老百姓不了解或有误解的购房常识。
鉴于此，写成这本小书，希望能帮助身边的朋友，也希望作为读者的您能喜欢。
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章节摘录

版权页：   插图：    给你的“桃花源”附加未来预期 当然每个人都希望自己的房子能够满足最多的需
求，欲望是无止境的，什么都想要。
可是，通常来说，能够满足你的动态的核心需求的房子就已经是你的“桃花源”了，别指望什么都能
满足——有了大浴缸，有了游泳池，有了名牌学校，你还想要更多什么？
对于富豪级的人来说，当然这些并不是问题。
 但是，大多数人都不是富豪，都是普通市民，因此，要量力而行——在既有条件下考虑如何满足核心
需求，当然，更应当结合你的事业方向、家庭可能的变迁等动态因素形成一个既可以满足现有核心需
求又可以适当应对未来某些变化的买房决策。
 仅仅满足于现有条件下的核心需求的买房决策虽然是合格的，但并不是最明智的。
 每个人都处于成长变化中，每个家庭也同样面临各种可能的变数。
世事无常，当我们做一个买房决策时，同样也要从动态发展的角度审视我们的核心需求。
换句话说，我们应当附加一些对未来的预期。
 或许你正处于事业上升期，你的收入可能在一两年内面临非常大的提升，同时，你的生活圈子将发生
很大的变化，你的生活方式也可能有很大的变化。
这个时候，你的买房决策肯定是不能满足于现有条件的核心需求了——你可以适当地拔高，基于你即
将要面临的升迁重新审视自己的买房核心需求。
比如，你要考虑：你要买的这个社区大部分都住了些什么人？
居住人群是否非常杂乱？
还有，你更要好好考虑，当你事业有成时，你是不是要有个像样的书房？
你的阳台是不是要大点的？
你的卫生间是不是一定要能放得下浴缸？
你的社区里是不是一定要配套有高级会所？
等等。
这是合情合理的考虑，因为你在短期内会面临很大的变化。
 不是你贪心，而是，如果你不考虑变化因素，那么，极有可能是：你买了一套在一两年内就要被你“
淘汰”的房子——这是一种资源浪费，你买了别人应该买的房子，而你该买的房子你没有买。
 对未来有所预期，是一种艺术。
聪明的买房人会非常好地处理买房、事业升迁、孩子上学等一系列可能面临的动态因素（有正面的也
有负面的）。
借鉴美美的“桃花源”智慧 美美用自己的双手和智慧，巧妙地实现了拥有自己“桃花源”的梦想。
 美美是个普通的上班族女生，她是个极爱好文学也很有文学天赋的人，大学看的是小说，写的是小说
。
毕业后在一家时尚杂志做编辑，还是坚持不懈地利用业余时间写小说。
工作5年后，她已经非常想要一套属于自己的房子。
怎么办呢？
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编辑推荐

《买房那些事:从看房到成交精明买房一本通》编辑推荐：买房置业——人生最大的投资，第一次买房
，更要买得明明白白，买得放心、买得称心、买得划算。
房子买对了，人生才幸福。
为刚性需求、理性买房的您定制全流程买房攻略；二手房、新房一网打尽。
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