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前言

　　本书以社会主义市场经济基本理论和房地产开发基本理论为基础，结合房地产业特点，着重研究
房地产综合开发的实施及开发企业的经营管理，为掌握好房地产综合开发的基本程序及相关政策；为
揭示房地产综合开发的内在规律打好基础。
　　本课程的内容主要为房地产经济管理人员从事的岗位工作所需要房地产开发知识打基础。
因而，教材中选编的内容具有适用性和实用性。
　　本书注重理论联系实际，强调动手能力的培养，可读性较强，反映了当前较新的房地产综合开发
的办法和内容。
　　本教材由河北省房地产协会副理事长兼秘书长金秋实同志主审并参与修改；本书在编写过程中得
到天津市房地产中专学校校长张怡朋同志的热心指导；除此之外还得到石家庄市房地产协会副理事长
刘建国同志、秘书长董峰勃同志、《河北房地产》杂志主编李金成同志的协助；谨此表示衷心感谢。
　　本教材的编写过程中参考了有关教科书、论著和资料，得到了建设部人事教育劳动司职工教育处
、建设部中专校房地产管理专业指导委员会、中国建筑工业出版社的大力支持，谨此一并致谢。
　　由于房地产综合开发是一门叙述性较强和政策性较强的课程，加上作者水平有限，书中难免有不
足之处，敬请读者批评指正。
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内容概要

本书在吸收国内外城市房地产综合开发的经验基础上，注重理论联系实际，对我国现阶段在城市房地
产综合开发各个环节的内容、程序、方法及有关政策进行了比较系统的阐述。
    中专学校房地产经济与管理专业、物业管理专业的师生，房地产开发、经营管理的企事业单位在职
干部。
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章节摘录

　　我国的房地产开发企业是伴随着改革开放的步伐发展起来的。
短短十几年，这项新兴产业取得了社会公认的成就，具有了相当的规模。
开发企业的生产经营活动促进了城市建设的发展，城市建设的发展又扶植了更多的开发企业的建立发
展。
目前，我国各城市都有了相当数量的房地产开发公司，它们在城市建设中，发挥着主要建设组织者的
作用。
　　（一）初期阶段　　我国城市开发企业的生成始于“文革”以后的改革开放初期。
工农业生产的发展带动了城市建设的发展。
城市建设如何进行？
是继续采用传统的，一盘散沙式的小农经济作法，还是采用现代的大规模统建方式？
这个问题几乎在无争议下达到了共识。
1979年前，各地都成立了统建管理机构，行使政府对城市统一建设的管理职能。
接着，人们很快又意识到，政府对城市建设的管理职能并不能代替城市综合开发企业的建设组织工作
。
从性质上说，这种组织社会各方面进行城市综合开发的工作正是企业的职能，这种组织工作的复杂性
，营利性决定了它应由开发企业来承担。
因此，是城市综合开发事业的兴起与发展奠定了城市综合开发企业的产生基础，城市建设，房地产开
发的形式决定了这一生产组织的基本形式。
1980年9月北京市住宅统建办公室率先亮出北京市城市建设开发总公司的牌子。
从此拉开了城市建设、房地产综合开发的序幕。
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