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前言

党的十四大确定了“我国经济体制改革的目标是建立社会主义市场经济体制”。
以党的十四大为标志，我国改革开放和社会主义现代化建设进入了新的发展阶段。
从党的十一届三中全会以来，我国的经济体制正经历着由计划经济体制向社会主义市场经济体制转变
的重大历史时期。
随着形势的发展，许多新的情况和新的问题需要用新的观点去解释。
经济理论界百家争鸣、百花齐放，呈现出一派兴旺繁荣的景象。
马克思主义理论得到继承和发展。
房地产经济学作为政治经济学的一个分支，近年来同样出现了许多新的理论、新的观点，有待于系统
地总结、论述。
贯彻“科教兴国”的战略方针，适应形势发展的需要，培养新型的房地产经济管理人才，组织房地产
经济研究理论工作者和专业教师，以邓小平同志建设具有中国特色社会主义理论为指针，紧密联系房
地产业的实际，在继承和发展已有的房地产经济理论的基础上，重新编写了《房地产经济学》，作为
中等专业学校房地产经济与管理专业及其他相关专业的基础理论教材。
全书除绪论外共分八章，其中绪论和第三章、第四章由冯洁同志编写，其余各章由祁兆珍同志编写，
并由祁兆珍同志统稿。
全书由天津市城镇住房制度改革办公室刘玉录（经济学博士）主审。
限于编者的水平，书中误谬之处在所难免，希望广大读者批评指正。
在本书编写过程中，得到建设部中等专业学校房地产管理专业指导委员会的大力支持和指导，参阅了
大量专家学者的著作，并得到天津市房地产管理局、天津市房地产经济学会和有关单位的支持和协助
，在此一并表示衷心的感谢。
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内容概要

本书探索和揭示了房地产再生产全过程中的经济关系及其内在联系，论述了房地产经济体制改革的基
本理论，阐明了房地产在国民经济发展和人民生活中的地位与作用。
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书籍目录

一、房地产的属性特征；二、我国房地产经济的所有制结构与财产关系三、房地产的再生产过程四、
房地产价格五、涉外房地产经济七、房地产经济体制改革八、房地产经济的地位和作用
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章节摘录

插图：一、房地产具有商品属性商品是为了交换而生产的产品，它具有使用价值和价值二重性。
商品是使用价值和价值的对立统一体，使用价值和价值相互依存又相互转化。
商品生产者生产商品是为了卖出去换回货币，再用货币购买生产资料和支付工资进行商品的再生产，
这就必然发生使用价值转化为价值（W-G）和价值转化为使用价值（G-W）的相互转化。
在商品体中使用价值和价值又是以对方为自己存在的前提，就是说没有使用价值，就没有价值；没有
价值也就没有使用价值。
价值是生产者生产商品所耗用的社会必要劳动时间，以货币表示即为价格。
一般意义上的使用价值是指商品对消费者的有用性，然而对于生产者来说，商品的使用价值是价值的
物质承担者。
他是要用商品的使用价值，通过交换，换回它的交换价值。
商品生产者是为了交换，为了他人而生产商品。
马克思说：“要生产商品，他不仅要生产使用价值，而且要生产为别人的使用价值，即生产社会的使
用价值。
”（《资本论》第一卷第48页）商品具有使用价值和价值，二者相互依存又相互转化，这就是商品的
属性。
1.房屋的商品属性房屋是人类赖以生存的必需品，它不是自然物，是劳动产品，具有使用价值和价值
。
建设房屋所耗用的社会必要劳动时间，决定它的价值量。
开发商是为了交换而建房，他要求等价交换，通过交换用商品房的使用价值换回它的交换价值，实现
价值补偿，然后投入再开发。
房屋的使用价值和价值也是相互依存、相互转化的。
房屋具有使用价值和价值的商品二重性，用于交换的房屋是商品，这就是房屋具有的商品属性。
在这里需要明确的是，房屋具有商品属性，并不等于所有的房屋都具有商品属性，而只有用于交换的
房屋，即出售、出租的房屋是商品，具有商品属性；不是用于交换的房屋，如自建、自有、自住的住
房或是医院、部队等单位自建、自有、自用的专用房屋并不是商品，然而这些房屋一旦用来交换，它
就变成为商品，有了商品属性。
在理论界，对住房属性问题有三种不同的论点:其一，认为住房具有商品属性，称之为商品属性论，其
论点已如前所述。
其二，认为住房具有福利属性，称之为福利属性论。
论点是：社会主义国家是以公有制为基础的，职工实行低工资制，工资中没有含足住房消费费用。
住房消费费用成为社会扣除上缴给国家用来建设公有住房，只能作为社会福利，无偿分配给国家职工
，收低租金。
论据引证了恩格斯关于解决工人住宅缺乏问题的一段论述：“只要无产阶级取得了政权，这种有关社
会福利的措施就会像现代国家剥夺其他东西和占据住宅那样容易实现了”（《马克思恩格斯选集》第
二卷第485页）。
认为住房具有福利属性是社会福利。
其三，认为住房兼有商品和福利二重属性，称之为二重属性论。
论点是：社会主义社会仍然是用货币去交换住房，取得住房的所有权或使用权，因此，住房是商品；
但现行的低工资制，职工的劳动成果中有社会扣除，在职工用工资不足以支付住房费用时，其差额应
由社会扣除中补贴，因此，住房兼有福利属性。

Page 5



第一图书网, tushu007.com
<<房地产经济学>>

编辑推荐

《房地产经济学》由祁兆珍和冯洁共同编写，中国建筑工业出版社出版。
《房地产经济学》为中专房地产经济与管理、物业管理专业教材，亦可供房地产业实际工作者学习、
参考。
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