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前言

我国改革开放的大潮和社会主义市场经济体制的建立，带动了房地产业的迅猛发展。
房地产市场初步形成，房地产开发方兴未艾，人民居住生活水平迅速提高。
随着房地产经济的发展，和向市场经济模式转换，以及国家法制建设的加快，我国房地产法律制度日
臻完善。
为了适应新的形势的要求，在全国高等学校建筑与房地产管理教学专业指导委员会的组织下，我们编
写了这本房地产法规。
作为大专教材，体现房地产法规的完整性和体系性，本书以房地产开发经营全过程为主干，介绍有关
房地产法规，注意房地产法规的科学性和系统性，突出重点，照顾一般，作深入浅出的阐述，务使本
书成为理论性和实用性并重的教材。
本书由城市建设与房地产管理有关高等院校教师编写。
其中，第一、二、六章由天津市房地局职工大学孟广中编写，第三、四、五、九章由福建建筑工程专
科学校许静编写，第七章由苏州城市建设环境保护学院张连生编写，第八章由天津市房地局职工大学
孟昭瑞编写，第十章由哈尔滨建筑工程大学何伯洲编写，第十一章由苏州城市建设环境保护学院徐建
明和天津市房地局职工大学孟昭瑞编写。
本书由建设部政策研究中心顾云昌、建设部体改法规司国中河同志主审。
苏州城市建设环境保护学院沈范荣同志、湖南城建学院张协奎同志在协调写作方面作了大量工作。
在编写过程中受到建设部、有关城市房地局及大专院校领导的关怀、支持和指导，同时，一些专家、
学者的论著给我们提供了有益的帮助，对此一并致以衷心的感谢。
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内容概要

房地产法规是房地产开发、经营和管理工作的行为准则。
从事房地产经济工作，实现房地产管理的规范化和法制化，促进房地产业健康发展，必须全面掌握和
正确运用国家有关房地产的法律规定。
本书以房地产的开发经营全过程为主轴，比较系统地阐述了我国房地产所有权、土地使用，城市规划
，房屋拆迁，房地产开发企业，房地产市场，房地产税收以及涉外房地产等有关法规。
为便于在实践中掌握和运用房地产法规，本书对上述法规制定的背景，立法目的，原则和理论根据等
作了概括的分析说明。
    本书是房地产经营与管理专业全日制大专教材，也可供从事房地产实际工作和科研共员参考使用。

Page 3



第一图书网, tushu007.com
<<房地产法规>>

书籍目录
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理法规第六章 房地产开发企业法规第七章 城市房产所有权法规第八章 房地产市场管理法规第九章 房
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章节摘录

（3）以出让方式取得土地使用权进行房地产开发的，必须按照土地使用权出让合同约定的土地用途
、动工开发期限开发土地。
超过出让合同约定的动工开发日期满1年未动工开发的，可以征收相当于土地使用权出让金20％以下的
土地闲置费；满2年未动工开发的，可以无偿收回土地使用权；但是因不可抗力或者政府、政府有关
部门的行为或者动工开发必须的前期工作造成动工开发迟延的除外。
（二）土地使用权终止的法律后果根据《国有土地出让和转让条例》的规定，土地使用权终止产生下
列法律后果：（1）土地使用者不再享有该土地的使用权，土地使用权受让人与土地所有者或其代表
之间关于在该块土地上的权利义务随之解除。
（2）地上建筑物和其他附物随土地使用权的终止而由国家无偿取得。
土地使用权受让人不得以任何理由提出地上建筑物和其他附着物的所有权请求，亦不得擅自毁坏。
（3）土地使用权出让合同规定必须拆除的设备等，土地使用权受让人必须在规定的期限内拆除。
除土地使用权出让合同另有规定者外，非通用建筑物等必须由土地使用权受让人按规定的期限拆除和
清理，或者由土地使用权受让人支付拆除费用和清理费用。
国家收回土地使用权的程序一般是：公告或通知土地使用者；实施收回，即在收回事由成就之日依法
占管该土地；收回土地使用证，并注销登记。
六、划拨土地使用权（一）划拨土地使用权的涵义《城市房地产管理法》第二十二条规定，土地使用
权划拨是指县级以上人民政府依法批准，在土地使用者缴纳补偿、安置等费用后将该幅土地交付使用
，或者将土地使用权无偿交付给土地使用者使用的行为。
依照本法规定以划拨方式取得土地使用权的，除法律、行政法规另有规定外，没有使用期限的限制。
（二）批准划拨建设用地的种类《城市房地产管理法》第二十三条规定，下列建设用地的土地使用权
，确属必需的，可以由县级以上人民政府依法批准划拨；（1）国家机关用地和军事用地；（2）城市
基础设施用地和公益事业用地；（3）国家重点扶持的能源、交通、水利等项目用地；（4）法律、行
政法规规定的其他用地。
国有土地使用权划拨形式，虽然有利于扶持需要发展的建设项目，但土地的使用权由使用单位永久无
偿占有使用，实际上使土地所有权与使用权合二为一，土地的国家所有往往只剩下一个虚名，并且造
成土地不能合理使用，浪费惊人，故对划拨土地的范围和条件应该作严格的限制。
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编辑推荐

《房地产法规》由中国建筑工业出版社出版。
《房地产法规》是房地产经营与管理专业全日制大专教材，也可供从事房地产实际工作和科研人员参
考使用。
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