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前言

　　我们即将跨入新世纪，这是一个充满活力和生机，但同时又是一个充满严酷竞争和挑战的世纪。
作为市场的主体，以股份有限公司为基本组织形式的企业，将挣脱计划经济体制的桎梏，投身到市场
经济的汪洋大海之中，去求生存，图发展。
作为企业的管理者，面对变幻莫测的市场，最为重要的是具有深邃的洞察力。
为此，就要更新知识结构，转变思想观念，提高自身素质和科学的决策能力。
　　从某种意义上讲，公司理财就是一种决策的科学。
在现代企业管理中，公司理财的作用显得越来越突出。
可以说，不懂理财的管理者，不可能成为一个优秀的管理者。
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内容概要

　　《建筑与房地产公司理财》根据国家经贸委和建设部关于工商管理培训教材的要求，结合建筑与
房地产公司理财的实际，系统地阐述了公司理财的一般理论和方法，并通过较多的实例说明这些理论
和方法的应用。
根据每章内容编写了思考题和练习题，供学习时使用。
　　《建筑与房地产公司理财》主要内容包括：公司理财概述，资金时间价值与投资决策，投资风险
，资金筹集，营运资金，营业收入、利润及分配，公司的兼并、重组与清算。
　　《建筑与房地产公司理财》除可作为建筑业与房地产企业工商管理的培训教材外，尚可用于公司
管理人员、政府有关部门的工作人员及希望学习管理知识的各类人员的学习和参考。
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章节摘录

　　（一）按风险本身的性质分类　　按风险本身的性质可将风险分为静态风险和动态风险两类。
静态风险是指自然灾害和意外事故带来的风险，如火灾、震灾、车祸、疾病等。
动态风险是指由于经济或社会结构变动而引致的风险，如公司经营状况和市场需求变动等引起的风险
。
这两类风险的差别是：　　1.静态风险造成的后果的可能性可以通过大数法则予以估计，是可以计量
的。
尽管这种风险造成的损失对个体来说是不确定的。
但对总体来说，在大量的历史统计资料中，却表现为一个确定的数值。
动态风险的后果却是难以估计的，如建筑新技术的发展、房地产需求变化、企业经营的波动等，很难
用历史资料加以预测。
　　静态风险的可能后果主要是经济上的损失，而不会获得意外的收益。
如施工过程中发生的火灾、人身伤亡事故等，只能在经济上造成损失而不会带来额外的收益。
动态风险可能引起的后果则是双重的，既可能是给风险的承担者带来经济上的损失，也可能带来额外
的收益。
如施工中采用新技术，如失败则可能付出高昂的代价，如成功则可能获得大大超过平均利润的收益。
　　3.静态风险是可保险的风险。
由于静态风险可能造成的损失可以预先估计，因而可以利用保险制度予以预防。
一旦发生损失，就可以通过保险机构获得补偿。
动态风险是不可保险的风险。
因为这种风险造成的损失无法预计。
　　（二）按风险产生的原因分类　　按风险产生的原因可分为自然风险、社会风险和经营风险三种
。
自然风险是指由于自然灾害引起的风险，如火灾、水灾、地震等。
社会风险是指由于个人或团体不可预料的行为而引起的风险，如偷盗、抢劫、暴动、罢工、战争等。
经营风险是指产品在生产和销售过程中，由于各种因素的变动或估计错误导致产量的减少或价格涨跌
的风险。
　　（三）按风险损失的形态分类　　风险可以分为财产风险、人身风险及责任风险。
财产风险是指财产发生毁损、灭失和贬值的风险，如房产有遭受火灾、地震、水灾等损失的风险。
人身风险是指人们因生、老、病、死而遭致损失的风险。
责任风险是指由于个人或公司的过失导致对方或第三者人身伤害或财产损失，依法应承担损失赔偿责
任的风险。
　　（四）按风险作用的强度分类　　风险可分为低度风险、中度风脸和高度风险三种。
正确地区分风险的强度，，有助于合理地采取措施，以较少的投入，获取最大的安全保障。
　　（五）按风险是否可以分散分类　　单独执行某一投资方案时，则其风险状况由其收益的实际水
平围绕期望收益水平波动的大小来衡量，波动越大，风险越高。
但是，当一个投资方案纳入一个由多个投资方案组成的、风险分散的投资方案组合中时，如果一个投
资方案的收益波动可能被另外一个或几个投资方案的收益波动所抵消，那么，对于投资方案组合来说
，决定风险大小的最关键因素已不是每一个投资方案风险的大小，而是它对整个投资方案组合风险的
影响大小，即那些在投资方案组合中无法被抵消的风险的大小。
按投资方案的风险是否被分散掉，可将风险分为系统风险和非系统风险。
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