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前言

　　城市大众运输署有责任加强运输和土地使用的协调关系，特别体现在对联合开发工程的鼓励上。
如果“房地产和运输系统结合”规划适当的话，不仅大众将由此受益，而且可以增强城市地区的活力
，增加税收，提高运输系统载客能力。
　　因有一个直接隶属总统的城市创建计划（President’s Urban：Initiatives Program）的总体规划，城
市大众运输署（简称运输署）对联合开发提供了研究及技术上的协助与支持。
最近，运输署不单只是建造运输系统，还为联合开发计划所需的工程及特定公共设施提供经费。
由于联合开发为形成公共及民间合作模式提供了良好的机会，运输署对其非常重视，并相信联合开发
将对城市未来的发展起到重要作用。
　　此报告属于运输署同意支持的研究成果，其中探讨了公共与私人相结合的技术，从而可将联合开
发的理论落到实处。
虽然联合开发比较复杂且困难重重，但已可看到官方意愿与私人兴趣合作的可能性，从而令人备感欣
慰。
希望此书能够起到抛砖引玉的作用，带来更多联合开发的成功案例。
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内容概要

本书以案例研究为切入点，所有参与发展计划的当事人坦诚与彻底的合作是本书的价值所在，是他们
将自己的专业知识贡献给了开发业，并为本书提供了联合开发的发展过程。
因有评论小组的参与编写，读者将从中获益匪浅，评论小组的成员长期参与城市发展、房地产财务、
运输等实际操作，以及土地发展等其他方面的动作，积累了丰富的经验，具备了敏锐的洞察力，并可
提供各项建议。
所以，可以说本书凝聚了专家们宝贵的时间与精力，并获得了他们长期的指导与支持。
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作者简介

　　美国城市土地协会（the Urban Land Institute，ULI）成立于1936年12月14日，属非营利机构，致力
于促进土地的开发利用，从而提升环境品质。
创始至今，ULI已被视为全美城市计量、发展及开发等专业领域中最受推崇的组织。
美国城市土地协会所出版的书籍，将卓越的开发安全加以整合，不仅成为建筑界、学术界的重要参考
资料，而且是专业教育所广泛采用的教科书。
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章节摘录

　　完全符合城市背景的多样性，且满足许多混合开发所强调的24小时活动。
城市土地协会所发行的技术公告第71号，为混合开发（MXD）下的定义为：相当大面积的房地产开发
工程，其特点为：至少使用三种主要营利手段（如零售、办公室、住家、旅馆或汽车旅馆以及游乐区
——必须规划良好互相辅助）；各部分在功能及实体上结合良好（及土地的高密度使用），包括不间
断的人行连接通道；开发执行应在一贯规划的指导下进行（此规划常规定用途的种类及规模、容积率
等相关项目）。
许多联合开发工程属于混合类，如波纳文图尔广场和谢泼德中心，除此以外还有更多即将加入其中。
由于使用运输系统的人口数量庞大，运输车站联合开发为混合开发的功能集中及多样化提供了绝佳的
机会。
在一些更成功的例子中，也发挥了轨道交通与巴士、汽车及辅助客运系统中间转接的作用。
这些运输点间行人的大量流动，为零售业及服务业提供了更大的市场。
　　⋯⋯
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