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内容概要

林志群同志是新中国培养的第一代科学工作者，他是探索我国建筑业现代化、研究中国住宅问题和城
市化问题的先行者， 20世纪80年代后期和90年代中期是我国房地产开发的重要决策参谋。
他留下了一大批研究报告和论文。
本论文集收录了林志群同志的一些重要报告和论文，从科学的角度反映了20世纪50-90年代年代我国的
城市发展历史。
    本书适用于建筑师、房地产业人士参考。
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作者简介

　　林志群，1929年8月15日生于广东省汕头市，1952年夏毕业于清华大学建筑系。
历任中国科学院土木建筑研究所助理研究员、建工部建筑科学研究院工程师、建筑工程总局副处长、
城乡建设环境保护部科学技术局副局长、住宅局（后改为房地产管理局）局长、政策研究中心副主任
等职，同时兼任建设部科学技术委员会委员、全国软科学研究工作指导委员会委员、国家科委科学技
术促进发展研究中心研究员、中国城市规划设汁研究院高级技术顾问、中房集团企业发展研究所名誉
所长、清华大学建筑学院和建设部干部管理学院兼职教授，并任中国房地产及住宅研究会理事以及连
任两届中国城市科学研究会常务理事。
1992年被建设部评为有突出贡献的科技工作者。
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章节摘录

　　一、基本情况　　粉碎“四人帮”以后，特别是十一届三中全会以来，党中央从指导思想上大力
进行拨乱反正，清除“左”的影响，对于解决人民基本需要的住宅问题极为重视。
近几年，城市住宅建设投资逐年增多，规模逐步增大，1979～1981年三年国家投资建成城镇住宅2.5 3
亿平方米，约等于前27年的1／2，平均每人每年约0.65平方米，可以说已经达到国际的一般水平。
如果能够保持这个势头，长时期地持续地努力下去，较好地解决住宅问题是有希望的。
但是，现在的建造规模还不够大，缺房户基本未减，而新婚户却大量增加。
即旧账基本未还，新账不能不欠。
这是因为，近年来城镇住宅建筑的标准越来越高，单位造价越来越贵，投资效果越来越差口]，而人们
对于无偿分配城市住宅的欲望也越来越大。
有位在综合部门工作的负责同志就跟我们不止一次地说，住宅标准太低、眼光太浅了。
而许多地方也的确按照现行的标准，扩大了进行设计、建造，有些地方，甚至达到每户100平方米以上
的高标准。
在目前这种城市住宅建设、分配、管理的体制下，国家对于建造如此规模与标准的城市住宅，存在一
个“基建投资拿不起，建成后维修保养的包袱背不起[2]？
的问题。
这就是说，城市住宅的需要量还很大，但如何解决，有个投资与体制问题。
　　农村住宅的形势又如何呢？
如果农村经济的形势用中央指出的“方兴未艾”的话来形容，那么对农房建设的形势，也完全可以这
么评价。
1979年，农房建设约为2.5 亿平方米，农房投资25亿元，到1981年，即达到6亿平方米，150亿元。
值得注意的是，不仅农房数量增加一倍多，而且单位面积的造价，增加得也很快（从每平方米10元增
到每平方米25元），这是农民对农房质量要求提高的结果。
这个需求的趋势，将会随着农村经济的蓬勃发展，而继续保持和发展下去。
估计今后每年约有5％的农户，即约为800万户（每户平均80平方米）新建、翻建住房，每年至少建房6
～7亿平方米。
千百年来，中国农民有一个建房传给子孙的根深蒂固的习惯传统，他们对于建房是舍得花钱的。
问题是严重缺　　乏建筑材料。
　　农房建设同城镇住宅的建设，从投资来源方面讲是大不一样的，前者是农民一切都包了，自建、
自用、自理，自己花钱，自己受益。
而城镇却基本上是公建、自用、公理，国家（集体）花钱，住户受益。
农民富起来，他们有钱，就需要而且愿意投资建房；而城里人的建房，却因为投资主要来自国家而受
到很大限制（因为要贯彻“一要吃饭，二要建设”的方针，特别要集中投资搞能源、交通等重点）。
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