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前言

　　本书是上海大学房地产学院明泉地产工作室成立一年来的第一份重要研究报告，作为上海明泉房
地产公司与上海大学房地产学院的校企合作项目，我们一直关注和参与各项房地产经济理论的研究工
作，并以此作为我们企业制定发展战略的理论基础。
　　明泉地产在上海的12年，我们伴随着上海房地产业的发展而不断成熟，并取得了第三届上海房地
产企业50强、上海房地产18年十大民营企业、上海房地产首批诚信承诺先进单位等荣誉。
我们所创立的“东方神韵”民族地产文化理念，领导了上海房地产开发理念的创新，我们把它看成是
对房地产业的一份贡献和一种历史赋予我们的社会责任。
　　经历了房地产业的风风雨雨，明泉地产走过了不平凡的发展历程，我们更加认识到企业要有自己
的思想，不能随波逐流。
企业要参与行业的经济理论研究，来指引未来的发展方向。
为此我们与上海大学房地产学院建立了校企战略合作关系，使明泉地产向着文化型、研究型地产企业
发展，使明泉未来的战略布局、产品研发、企业管理全面提升到一个更高的层次。
　　本研究报告在2005年房地产业经历了宏观调控，市场变化莫测的背景下出台，从非传统的、全新
的视角对上海房地产业当前的发展背景和未来发展前景进行研究和探讨，通过对市场数据的不同分析
模型，找出一些启示。
作为一家之言，我们诚恳地期望得到政府主管机构、业界同仁和专家学者的支持，并提出中肯的意见
，欢迎不同观点的交流和沟通。
以后，我们明泉地产工作室每年都会把研究成果整理成这样的学术报告，希望把明泉地产工作室建成
一个学术交流和研讨的平台，为上海房地产业的发展作出一份贡献。
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内容概要

　　《上海房地产业的理论透视与实征研究：2006年上海房地产业年度报告》是上海大学房地产学院
明泉地产工作室成立一年来的第一份重要研究报告，作为上海明泉房地产公司与上海大学房地产学院
的校企合作项目，我们一直关注和参与各项房地产经济理论的研究工作，并以此作为我们企业制定发
展战略的理论基础。
本研究报告在2005年房地产业经历了宏观调控，市场变化莫测的背景下出台，从非传统的、全新的视
角对上海房地产业当前的发展背景和未来发展前景进行研究和探讨，通过对市场数据的不同分析模型
，找出一些启示。
作为一家之言，我们诚恳地期望得到政府主管机构、业界同仁和专家学者的支持，并提出中肯的意见
，欢迎不同观点的交流和沟通。
以后，我们明泉地产工作室每年都会把研究成果整理成这样的学术报告，希望把明泉地产工作室建成
一个学术交流和研讨的平台，为上海房地产业的发展作出一份贡献。
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章节摘录

　　如前所述，在近年来上海房地产业经济高速增长过程中，确实存在着某种程度的投机行为。
房地产市场上投机者和投机行为本来就是不可避免的，但问题是在近年来上海房地产市场上，不少投
机行为是通过投机者之间的串谋达成的，如著名的“温州炒房团”的某些投机行为以及房产开发商之
间的价格同盟就是明显的例证。
　　近年来，某些“炒房团”涉嫌串谋的炒房手法是：首先，集中购买某一地域甚至某一楼盘的房产
；其次，在办理完交易手续后，私下约定卖出价格的上涨幅度和挂牌时间，经有关房产经纪公司中介
，同时挂牌转售。
　　而在国家对房地产业实施较为严厉的宏观调控之后，为了防止价格出现超过预期的下跌，有关房
地产开发企业通过会议或私下约定的途径，联合控制待售房产的数量和价格。
　　从反垄断的角度来说，串谋从来就是政府必须规制的重点问题。
串谋主要分为两种：①公开的横向串谋。
主要是指同一产业内的卖者之间通过协议、约定等形式，共同确定价格、产量，分配市场，阻止进入
以及其他排斥竞争对手的诸多行为。
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