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内容概要

本书系统介绍了房地产开发与经营的全过程理论与实践，主要包括房地产开发概述、房地产开发前期
工作、房地产开发项目市场调查、房地产开发项目策划、房地产开发项目规划设计、房地产开发项目
风险与不确定性分析、房地产开发项目可行性研究、房地产开发项目资金筹集、房地产开发项目工程
建设管理、房地产开发项目市场推广、物业管理等内容。
教材注重理论与实践相结合，紧密结合房地产市场发展情况和工程实践，配合具有代表性的开发案例
，注重创新性及实践指导性。
    本书可作为高等院校工程管理、工商管理（房地产经营管理方向）、土木工程、城市规划等专业相
关课程的本科、研究生教材，也可作为房地产开发与经营管理人员的参考用书。
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章节摘录

　　第1章 房地产开发概述　　本章学习要求：　　1. 掌握房地产的基本概念；　　2. 熟悉房地产开
发的项目类型、房地产开发的特性；　　3. 了解房地产开发的含义，房地产开发的地位和作用，房地
产开发的模式，　　房地产开发的分类，房地产开发企业的设立与资质等级。
　　1.1 房地产与房地产开发　　1.1.1 房地产的基本概念　　房地产又称不动产（英文中常用realestate
或realproperty表示，大多数情况下使用realestate一词），包括土地、建筑物及其他地上定着物，是房屋
财产与土地财产的总称，是实物、权益和区位的结合。
其中，土地包括地球的表面及其上下一定范围内的空间；建筑物是指人工建筑而成的实体，包括房屋
和构筑物两大类；其他地上定着物是指与土地或建筑物不能分离，或者分离就会破坏土地、建筑物的
功效或完善性，或使其价值明显受损害的物体，包括永久定着在土地表面之上的自然物，如树木、水
流等。
因此，房地产是固定在一定地域之内不能移动的土地、房屋建筑以及其他地上定着物相结合的不动产
。
　　在物质形态上房屋财产总是与土地财产连成一体，房依地建，地为房载，二者不可分离；在经济
形态上房地产具有价值，承载着相关的权益。
房地产不仅是人类社会最基本的生产要素，也是最基本的生活资料。
　　通常所称的物业一般指已建成投入使用的各类房屋建筑物及其附属设备、设施、相关的场地。
　　1.1.2房地产开发的含义　　房地产开发，是指在依法取得国有土地使用权的土地上进行基础设施
、房屋建设的行为。
房地产开发必须严格执行城市规划，按照经济效益、社会效益、环境效益相统一的原则，实行全面规
划、合理布局、综合开发、配套建设。
　　房地产开发是城市规划的实施过程。
城市规划是城市发展的目标和城市建设的依据，房地产开发必须服从城市规划，服从城市社会经济发
展的需要，这是从城市建设与发展的全局利益出发考虑的。
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编辑推荐

　　房地产业关联度高，带动力强，与人民生产生活息息相关。
近年来，我国房地产业飞速发展，已经成为国民经济的支柱产业。
本教材以理论联系实际为出发点，注重房地产开发与经营理论体系构建，跟踪房地产市场变化，选取
具代表性的开发案例，支持案例教学、实践性教学，满足房地产开发经营教学改革、课程建设和指导
开发实践的迫切需要。
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