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内容概要

本书简要介绍了房地产估价的基本知识，结合工作任务讲述了房地产估价的准备知识、估价程序和原
则、主要的房地产估价方法及应用以及估价报告的撰写与使用等内容。
     本书适于用作职业院校房地产类专业房地产估价课程教材，也可用于房地产评估公司中初级工作人
员培训教材。
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章节摘录

　　任务1　准备知识的学习　　过程1.1　了解房地产估价机构　　1.1.1　了解什么是房地产估价　
　1.1.2　了解房地产估价的估价目的　　估价目的是指一个房地产估价项目的估价结果的期望用途，
或者通俗一点讲，委托人得到估价结果后拿去做什么用。
房地产交易、抵押、税收、征收、损害赔偿等形成对房地产估价的大量需求。
例如，在土地使用权出让中，无论是出让人还是投标人、竞买人或土地使用者，都需要对出让的土地
使用权进行估价，其中，出让人需要该估价为其确定招标标底、拍卖保留价或挂牌底价等提供参考依
据；投标人、竞买人或土地使用者需要该估价为其确定报价或出价提供参考依据。
再例如房地产买卖，对于卖者来说需要了解房地产市场价值，以确定合理的卖价，避免定价过低，或
者判断买者的出价可否接受；对于买者来说也需要了解房地产市场价值，以确定合理的买价，避免付
款过多，或者判断卖者的要价可否接受。
除此之外，还有很多经济行为都需要进行房地产估价。
　　查阅《房地产估价规范》“不同估价目的下的估价”部分第一条，小评了解到常见的房地产估价
目的有：　　（1）土地使用权出让价格评估；　　（2）房地产转让价格评估；　　（3）房地产租赁
价格评估；　　（4）房地产抵押价值评估；　　（5）房地产保险估价；　　（6）房地产课税估价；
　　（7）征地和房屋拆迁补偿估价；　　（8）房地产分割、合并估价；　　（9）房地产纠纷估价；
　　（10）房地产拍卖底价评估；　　（1 1）企业各种经济活动中涉及的房地产估价；　　（12）其
他目的的房地产估价。
　　1.1.3　了解房地产估价机构资质管理的有关规定　　浏览住房和城乡建设部官方网站政策法规频
道，小评查到了一部建设部规章——《房地产估价机构管理办法》（以下简称《办法》），该办法
白2005年12月1日起施行，其中对房地产估价机构的资质和估价活动均作出了相应的管理规定。
根据《办法》的规定，房地产估价机构资质等级分为一级、二级、三级，国务院建设行政主管部门负
责一级房地产估价机构资质许可，省、自治区人民政府建设行政主管部门、直辖市人民政府房地产行
政主管部门负责二级、三级房地产估价机构资质许可，并接受国务院建设行政主管部门的指导和监督
。
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