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内容概要

　　《老年住宅开发和经营模式》在“以房养老”理论基础上，通过大量的国外老年住宅发展的经验
介绍和国内现状分析，提出了我国城市老年住宅发展的六种可选模式和老年住宅有效运营的四种经营
管理模式。
对每种模式实施的基础、开发建设要点、优劣势、运行机制等进行分析和论证。
探讨了我国未来二三十年处于严重老龄化阶段时老年人的居住问题和解决模式，并提出了政策建议，
具有前瞻性和针对性。
也便于各地政府根据本地区的经济发展情况、地方财政实力、住房保障水平和老年人的经济、身体、
居住习惯等状况，因地制宜地对老年人的住房保障问题加以分阶段的解决。
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章节摘录

　　第一章　未富先老的社会现实　　第一节　我国老龄化又快又急　　一、老龄化——人类21世纪
急需破解的课题　　老龄化，即人口老龄化（Population Agin9或Aging of Pop—ulation），是人口年龄
结构老龄化的表述，是指在把人口按单个人分成老年、中年、青年，或分成老年、工作年龄人口和少
儿人口的情况下，在这种年龄结构中老人的比例越来越高。
人口学者一般把总体人口年龄结构分为三种类型：年轻型、成年型和老年型。
　　人口老龄化是人类社会进入21世纪面临的最为严峻的挑战，在全世界206个国家和地区中，有70多
个已进入“老年型”。
据世界卫生组织2007年初发布的一份报告，60岁以上老人在总人口中所占比例以意大利为最高，达23
％，其次为希腊（22.8％）和日本（22％），再次是德国（21.8％）和瑞典（21.7％）。
在20世纪以前，全世界60岁及其以上人口从未超过总人口的6％；到20世纪中期，这个比率上升到8％
，达到2亿多人；1980年后，达到4亿，翻了一番；根据2005年世界人口日联合国提供的统计数字
，2002年全世界60岁以上的老人占世界人口总数的10％。
联合国预测，到2050年，全世界60岁以上的老龄人口总数将近20亿人，占总人口的21％。
其中美洲老龄人口将达到3亿人；欧洲达到2.21亿人；非洲老龄人口将达到2.05亿人；而亚洲达到12.27
亿人。
　　对亚太地区来说，未来50年内人口老龄化的问题将日趋严重。
2005年4月25日公布的《2005年亚太社会经济形势概览》预测，到2050年，亚太地区将有12亿60岁以上
的老人，占全球老龄人口的63％。
到2050年，日本、中国、印度和印度尼西亚4个国家60岁以上的老人数都会有明显增长，占全国总人口
的比例分别为42％、29.9％、22.3％和20.6％。
此外，高龄人口也将大幅增长，预计到2050年全球61.5％的80岁以上老人将生活在亚太地区。
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编辑推荐

　　《老年住宅开发和经营模式》应用老年活动理论，提出创造一种让老人积极参与活动的居住氛围
，避免老人因社会角色中断所引发的情绪低落；运用老年亚文化群理论探讨了兴建集聚性老年住宅的
基础；利用相互作用理论——象征性相互作用理论、标志性理论、社会损害理论研究了在住宅建设、
住区规划等创建老人居环境时如何发挥对老人的正面影响作用，而将对老人的负面影响最小化。
从供给的角度构建了“以房养老”的理论，运用生命周期理论、不动产流动化理论，利用住房的资产
价值、所有权和使用权分离等方法，研究了如何把老年住宅有效供给老人。
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