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内容概要

改革开放改变了中国城市的命运，上世纪80年代以后沿海城市发展的速度和强度前所未有。
1980年代的深圳特区被称为“一夜之间冒出来的城市”，显示出中国城市化迅猛发展的端倪。
1990年代的上海的发展似乎来势更猛，1990年上海的城市房屋总建筑面积是1.7亿平方米，2000年这个
数据是3.4亿平方米，10年中又造了一个上海。
1980年上海的城市房屋总建筑面积只是0.9亿平方米，2000年上海的规模是1980年时的将近4倍。
如此大规模的城市发展和因为亚洲金融危机而引起的暂时性房地产空置，使得国际间惊呼上海正在酝
酿世界上最大的房地产泡沫，海外甚至有评论将此时的上海与1929年大萧条前夕的美国相提并论。
事实表明，这是无稽之谈，上海现在仍然在扩展。
回顾这段不久前的历史，我们得到一些启示。
事实上，发展中国家城市化发展比发达国家早期城市化发展速度更快是一个在学术界早已为人知的事
实，因为赶超比前创容易，发达国家的技术和资金加速发展中国家的经济发展，使后来者快速居上。
只不过是1990年代后的中国城市快速城市化超出常规。
前所未有的超常规快速城市化体现了国家经济的强盛和人民生活水平的提高，但这不意味着优美的中
国城市会自然而然地出现。
     中国的规划界一直以来学习西方的规划理论，从“功能分区”到“公众参与”；甚至于“新城市主
义”，我们似乎从来没有试图用自己的城市理论解决自己的城市问题。
前所未有的挑战给了我们百年难遇的理论创新机会，我们需要能够创造美好中国城市的规划理论。
笔者在做规划学生的时候就知道城市规划不仅仅是物质规划方案，城市规划后面有更重要的社会、经
济、政治因素。
当前，市场经济正在逐步代替计划经挤，动态演变的转型经济和转型经济所构造的社会和政治结构是
塑造目前中国城市化的根本因素，能够创造美好中国城市的规划理论必须建立在理解那些根本因素所
合成的城市建设制度上。
大多数中国城市人口高密度，土地资源匮乏。
只有土地资源高效率利用，才有可能达到城市可持续发展，如何引导市场实现规划目标将是新规划理
论的突破点。
新的规划理论不仅指导中国的城市建设，也是我们对国际城市规划理论的贡献。
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章节摘录

　　第一章　市场经济下的城市规划　　城市规划定义广泛，规划师各持己见，对于不同形式的城市
规划却鲜有讨论。
城市规划的形式与城市化进程相关。
在城市规划三个基本形式中，我们对规划方案情有独钟，广为研究，却对开发控制缺少本质性的理解
和重视。
开发控制恰恰是市场经济制度下城市规划的关键所在。
在西方城市建设历史中产生了众多富有创意、极具社会责任感的城市规划方案，给了后人不少启示。
在对大师敬仰的同时，我们也应该指出优秀城市规划方案的成功与失败之处，市场对规划的评判是规
划师无法躲避的成败准则之一。
从市场经济的角度出发，城市规划是针对城市建设中市场失效、提高城市效率的重要手段。
规划与开发的分离给规划方案完整实施造成极大的难度，由此，市场经济下的城市规划值得关注和研
究。
　　1.1　什么是城市规划？
　　城市规划的定义　　《城市规划基本术语标准》定义城市规划为“对一定时期内城市的经济和社
会发展、土地利用、空间布局以及各项建设的综合部署、具体安排和实施管理”（转引自石楠，2005
：24）。
社会经济作为规划的对象正在不断地发展和转型，“城市规划本身是不断发展的”（邹德慈，2005
：24）。
按照1970年代西方广泛采用的定义，城市规划是尽力服务于城市的经济、舒适和美观的关于土地利用
、房屋定位和交通道路安排的科学和艺术（Keeble，1969）。
城市是个反映社会经济变化大趋势而不断进化的有机生物体，城市规划试图在空间结构和土地利用方
面，构造城市这个生物体。
在计划经济条件下，城市规划是配合城市经济发展计划的用地安排和城市空间结构的构造；在市场经
济条件下，城市规划是控制和引导城市开发的制度。
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