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前言

　　全球金融危机下中国房地产企业的持续发展　　毋庸置疑，当前我们身处全球金融危机之中。
　　发端于2007年的美国次贷危机（简称：次贷），迅速由美国次贷市场蔓延至美国整个金融市场，
由美国金融市场传导至全球金融市场，由全球金融市场延伸到全球整个经济领域，最终演变成为一场
席卷整个世界经济的全球金融危机。
人们避之唯恐不及，无人能够逃出它的阴霾，它就像狂暴的西风一样，横扫全球的每一个角落。
　　金融链条一环扣着一环，恶性事件一起连着一起，不断上演着崩溃的悲剧。
一声声响亮的泡沫破裂声，萦绕在金融业、房地产业、高科技产业、制造业等各个行业。
各国政府及国际组织开始采取紧急行动，构筑金融危机的防波堤。
美国经济发展研究局局长曾对温家宝总理说，这次全球金融危机是二战以来最严重的经济危机。
　　环球同此凉热，中国亦难独善其身。
受全球金融危机影响。
中国GDP增长率已经连续五个季度下跌；能源需求增幅明显下降；近七万家企业倒闭；居民就业率下
降；失业人口达2000万：股票总市值急剧下降；社会财富缩水严重；玩具、家具、服装、钢铁、化工
、造船等众多行业普遍面临生存考验。
　　与历次金融危机一样，实体经济与虚拟经济紧密关联，由于房地产业在国民经济中占据着支柱产
业地位，使得许多国家的房地产业，成为这次全球金融危机中受冲击最为严重的产业之一。
美国房地产市场衰退持续了近3年，目前仍然没有明显好转迹象，销售低迷、房屋积压、房价下跌的
局面仍在继续。
在全球金融危机的冲击下，使得主要依靠贷款维系资金链完整的欧洲房地产市场受到了严重影响。
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内容概要

本书是一本供房地产企业管理者学习如何应对金融危机，进而带领自己的企业成功跨越金融危机的案
头用书。
    本书共包括三部分，第一部分通过金融危机的10大热点话题，探索性地回答了金融危机起源、发展
、引发原因，以及如何解救危机，并对相关问题进行了全面而深入的分析。
第二部分从房地产整个行业的高度出发，解析房地产业的6大生存软肋，总结出房地产“过冬”采用
的4种典型方式。
第三部分详细解析了12个在危机中被击垮和成功过渡的全球房地产企业和房地产金融机构的经典案例
，力图为读者提供丰富的正反面启示，找到解除困境、走出危机的关键答案，帮助房地产企业从低谷
走出，再攀高峰。
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作者简介

　　张永岳，中国著名房地产经济学家，教授、博士生导师。
现任华东师范大学商学院院长、东方房地产学院院长、上海易居房地产研究院院长.同时，兼任中国房
地产估价师与房地产经纪人学会副会长、中国房地产业协会理事、上海市经济学会副会长、上海房产
经济学会副会长等社会职务。
张永岳教授是房地产业产、学、研一体化的主要推动者之一。
　　周建成，上海易居房地产研究院研究员。
院长办公室副主任，经济学博士。
主持或作为核心成员参与多项国家和上海重点攻关研究项目，多次获得省部级重要奖项。
在国家一级学术期刊发表多篇学术论文，并被广为转载、引用，产生了积极的社会反响。
为政府和企业多次做过研究和咨询工作。
他是中国房地产业产、学、研一体化坚定的实践者。
　　周海平，经济学硕士，上海易居房地产研究院研究员，院长办公室副主任.出版译著《房地产原理
》，具有深厚理论基础和专业造诣，多次为政府和大型房地产开发企业做过政策研究、战略咨询、项
目策划、产品定位。
　　廖资衡，企业管理硕士，上海易居房地产研究院研究员，多次参与行业分析与企业战略研究项目
，深谙房地产行业发展特征、企业战略决策及市场运行规律。
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章节摘录

　　经济学家们对金融危机的理解　　一些著名金融学家尝试性地给出了一些定义，雷蒙德·戈德斯
密斯（RaymondGoldsmith）对金融危机的定义是：所有金融指标或某一组金融指标，包括短期利率、
资产（股票、不动产和土地）价格、商业清偿能力等指标都产生了不同寻常的、短暂的急剧恶化，以
及金融机构倒闭；货币主义者迈克尔·博多（MichaelBordo）将金融危机定义为，十大因素或十大关
系（其中货币供应量的下降排在第六位）预期的变动，对某些金融机构资不抵债的担心，试图将不动
产或流动性较差的资产转化为货币，等等。
　　通俗地说，金融危机又称金融风暴，是指一个国家或几个国家与地区的全部或大部分金融指标（
譬如短期利率、货币资产、证券、房地产、土地、商业破产数和金融机构倒闭数）的急剧、短暂和超
周期的恶化。
　　很多时候，其特征表现为人们基于经济角度，对未来更加悲观的预期，整个区域内货币币值出现
幅度较大的贬值，经济总量与经济规模出现较大的萎缩，经济增长受到打击。
伴随着企业大量倒闭，失业率激增，社会普遍的经济萧条，甚至有些时候伴随着社会动荡或国家政治
层面的动荡。
一般来说，金融危机可以分为货币危机、债务危机、银行危机等类型。
近年来的金融危机越来越呈现出某种混合形式的危机。
　　危机的暴发过程遵循老套路　　把金融危机比喻成戏剧，你会发现，每次金融危机都是一个新剧
情的展开，却遵循着一个千年不变的老套路。
　　金融危机的起因可能是初级产品、加工品、工地及建筑等领域出现了不利于稳定的投机热，而所
有这些投机热事件的发展总是符合某种轨迹。
在疯狂的投机热潮中，人类相互倾轧以求自身生存，这种浮躁的环境往往更多地滋生着贪婪、诡计、
掠夺、愚蠢、粗心、不实和挥霍。
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编辑推荐

　　分析失败企业诟瘸　　拉一步入歧途的警钟　　挖掘成功企业法宝　　点亮走出迷雾指引灯　　
发源于美国的金融危机给我国房地产最大的启示　　遏制房地产市场泡沫的滋生，严厉打击房地产市
场中的炒作与投机行为，限制房地产市场过于泛滥的流动性。
　　4大跨越　　跨越1：跨越角度，从美国危机看房地产企业的危机根源；　　跨越2：跨越国界，《
跨越：房地产企业如何应对金融危机》分析了四个国家顶尖的房地产企业案例；　　跨越3：跨越地
区，选取的企业案例来自于国内七大城市；　　跨越4：跨越行业，不囿于房地产开发企业，还包括
房地产金融、房地产中介机构。
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