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前言

　　全国高职高专教育土建类专业教学指导委员会工程管理类专业指导分委员会（原名高等学校土建
学科教学指导委员会高等职业教育专业委员会管理类专业指导小组）是建设部受教育部委托，由建设
部聘任和管理的专家机构。
其主要工作任务是，研究如何适应建设事业发展的需要设置高等职业教育专业，明确建设类高等职业
教育人才的培养标准和规格，构建理论与实践紧密结合的教学内容体系，构筑“校企合作、产学结合
”的人才培养模式，为我国建设事业的健康发展提供智力支持。
　　在建设部人事教育司和全国高职高专教育土建类专业教学指导委员会的领导下。
2002年以来，全国高职高专教育土建类专业教学指导委员会工程管理类专业指导分委员会的工作取得
了多项成果，编制了工程管理类高职高专教育指导性专业目录；在重点专业的专业定位、人才培养方
案、教学内容体系、主干课程内容等方面取得了共识；制定了“工程造价”、“建筑工程管理”、“
建筑经济管理”、“物业管理”等专业的教育标准、人才培养方案、主干课程教学大纲；制定了教材
编审原则；启动了建设类高等职业教育建筑管理类专业人才培养模式的研究工作。
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内容概要

《房地产基本制度》是高职高专房地产经营与估价专业的一门主干课程，本教材是根据全国高职高专
教育土建类专业教学指导委员会工程管理类专业指导分委员会制定的房地产经营与估价专业教育标准
和培养方案编写的。
《房地产基本制度》从房地产业实际出发，对房地产开发、经营、管理等各方面的法律法规进行了较
为详细的介绍。
本书共分十二章，以房地产法律基础知识和房地产相关法律知识作为基础，根据房地产开发、经营、
管理的工作过程和项目管理进程逐步展开。
其内容包括：建设用地基本制度、城市房屋拆迁制度、房地产开发经营管理制度、房地产交易管理制
度、房地产权属登记制度、房地产中介服务管理制度、住房公积金制度、房地产税收制度、物业管理
制度以及房地产纠纷处理制度等。
    本书内容全面、体例完整，反映最新房地产法律、法规、政策精神，可作为各房地产类专业的教材
，也可以作为房地产行业的培训教材，还可以作为准备参加全国房地产估价师、全国房地产经纪人执
业资格考试的辅导教材。
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章节摘录

　　（一）国有土地使用权出让的条件　　按照有关法律、行政法规的规定，我国的土地使用权出让
必须符合一定的条件。
　　1.土地使用权出让必须是国有土地　　《土地管理法》第四十三条规定，任何单位和个人进行建
设，需要土地的，必须申请使用国有土地。
《物权法》还规定，国家严格限制农用地转为建设用地。
城市规划区内的集体所有的土地须依法征收转为国有土地后，方可出让。
即城市规划区内的集体所有的土地在未经依法征收转为国有土地之前，不得出让。
农村集体经济组织不得利用集体所有土地直接开发经营房地产。
　　2.土地使用权　　出让必须符合土地利用的总体规划、城市规划和年度建设用地计划　　土地利
用总体规划是指国家关于土地利用的全面的、长远的宏观指导和战略性的计划。
城市规划是指国家为了达到一定发展时期内城市的经济和社会发展的目标，确定城市性质、规模和发
展方向，合理利用土地，协调城市空间布局和各项建设的综合部署和具体安排。
年度建设用地计划是指为了保证土地利用总体规划的落实而编制的一年内具体用地计划。
《城市房地产管理法》规定土地使用权出让必须符合上述规划或者计划，是为了保证国有土地合理、
有计划地使用。
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