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前言

　　近年来，住房和房价问题成为我国经济社会发展的一个热点，引起了社会方方面面的高度关注。
国家多次出台房地产调控措施，规范市场秩序，稳定住房价格，努力为人民群众创造更好的住房条件
。
但是，由于特殊的国情和历史条件的局限，决定了全面、合理解决我国住房问题的复杂性和艰巨性。
全面实现人民群众“住有所居”的目标任重道远。
探究住房问题产生的根源，有着深刻的经济、社会发展原因。
这些长期累积的问题，不仅制约科学发展，也影响社会和谐。
切实解决好新形势下的住房问题，保障人民群众安居乐业，需要各级各部门从实际出发，制定针对性
强的政策和措施。
同时也需要加强理论研究，揭示客观规律，总结国内外历史经验教训，走出一条具有中国特色的房地
产发展道路。
　　去年9月，收到了郝益东同志的《中国住房观察与国际比较》，感到它是一部内容翔实、条理清
晰、视角多维，理论性和实践性都很强的专著。
更为欣喜的是，作者在去年第一版的基础上，根据形势的发展和读者的要求，这次再版时，又增加了
住房与土地、法制保障、最优住房模式三章，内容更为全面翔实。
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内容概要

本书以实践观察的视角、国际比较的视角、远近兼顾的视角，注重把握时代脉搏，抓住发展的客观规
律，对于我国的住房政策策略阐述了自己的观点和建议，有着积极的参考意义。
    本书的前版自2009年面世以来，短短的时问内就获得了读者的广泛好评。
今作者完善了对土地、法制、金融等有关住房的莺要因素的分析，力求探索出中国的最优住房模式。
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书籍目录

第二版序序导论  一、抓住历史机遇，圆好人民群众的“安居梦”  二、汲取各国经验教训，发挥后发
优势  三、完善政府主导和市场动力相结合的住房制度第一章  迈向“安居奇迹”第二章  国家住房计划
——住有所居的行动纲领第三章  政府资助——从“砖头补贴”到“人头补贴”第四章  政府建房和市
场建房并轨运行第五章  住房金融——锁定中层  兼顾上下第六章  平抑房价须釜底抽薪第七章  完善税
制——调节房地产经济和住房公平第八章  农民建房——从自发式向社会化转变第九章  职能与机构—
—强化政府主导第十章  从地权公平到住房公平第十一章  治理动荡与健全法制第十二章  最优住房模式
探究主要参考文献后记第二版后记
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章节摘录

　　③改革推进阶段（1988～1997年）。
国务院在全国范围内部署住房建设、分配、管理、融资等环节的全面改革。
与当时投资和消费环境相适应，建设一批由政府资助的低价“安居住房”，成为中国住宅业的萌芽。
　　④建立住房货币化分配和住房保障制度阶段（1998～至今）。
宣布停止住房实物分配，并提出建立包括廉租房、经济适用房的多层次城镇住房供应体系。
以住宅为重点的房地产业出现了快速发展的势头。
全国人均住房面积快速增长，显示了改革的巨大威力。
从2005年开始，针对部分地区房地产过热、房价上涨过快的问题，国家有关部门加大了宏观调控的力
度。
2007年国务院召开了全国住房工作会议，出台了《关于解决城市低收人家庭住房困难的若干意见》，
进一步完善住房保障工作。
　　回顾20年探索、10年实施的住房制度改革历史，得到几点重要启示：　　一是住房制度改革和住
宅业的发展具有密切的相辅相成的关系。
特别是1998年全面实行住房货币化分配和住宅建设多元化改革后，住房开发建设、中介服务、物业管
理及金融服务等各类主体大量进入住宅领域，城镇居民在住宅业的快速发展中基本解决了住房短缺的
问题。
　　二是随着住宅业的持续快速发展，住房差距不断扩大的问题突显出来，要求我们必须更多地关注
中低收人家庭的住房困难问题和改善住房功能的需求，完善住房保障制度，巩固扩大住房改革和住宅
业发展的成果。
　　三是市场化改革是解决住房问题的根本途径。
同时又要看到，住房是具有极强民生性的特殊商品，住宅业是兼有社会性、经济性的特殊产业。
由投机炒房以及企业垄断形成的过度市场化严重影响住宅业的持续健康发展，也违背了人民群众提高
居住水平的愿望。
　　四是政府职能对宏观调控和住房保障的制度化、规范化是当前解决各种矛盾和问题的重要前提。
如果政府职能缺位越位，或者有意无意重新回到政府包揽一切的老路，或者把政府职能和市场机制割
裂甚至互相对立起来，只能使改革止步不前，使发展开倒车。
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