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内容概要

　　《房地产经纪基础》主要包括房地产经纪的基本概念、房地产经纪机构、经纪合同、新建商品房
和存量房经纪业务流程、房地产经纪业务操作技巧以及相关政府部门行业管理规定等内容。
全面涵盖考试大纲要求的各方面的基本理论与操作技能的要求，力图提高考生的实际操作能力，深化
对理论知识的理解.既是房地产经纪人协理从业资格应考考生必备的参考书，又可作为有志于从事房地
产行业人员的学习资料。
　　《房地产经纪基础》附配套素材供网络下载，内容为相关法律、法规、政策性文件等近50种。
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章节摘录

　　1.法定佣金（政府指导定价）　　法定佣金是指经纪机构或经纪人员从事特定经纪业务时，按照
国家对特定经纪业务规定的佣金标准收取的佣金。
法定佣金具有强制力，当事人各方都必须接受，不得高于或低于法定佣金收取。
　　房地产经纪服务收费中的房屋租赁代理费和房屋买卖代理费实行政府指导定价。
　　在发展比较成熟、专业化程度比较高的证券、期货和保险市场上，有关法规、规章及规范性文件
对经纪人佣金的收付标准都有明确规定。
这些规定所包含的一般原则，是按经纪人经纪中介成交金额的一定比例提取的，成交金额越大佣金比
例越低。
法定佣金在经纪活动中只适用于分工明确、专业性强、经纪活动耗费固定的经纪业务种类，如证券经
纪、期货经纪、保险经纪，采用的就是法定佣金。
　　2.自由佣金（委托人与经纪人协商定价）　　自由佣金是在国家法律、规章及规范性文件没有明
确规定佣金费率标准的市场上，按经纪人与委托人协商确定的佣金标准获得的佣金，并写人委托合同
之中。
自由佣金。
经确定并写入经纪合同后，便具有同样的法律效力，违约者必须承担违约责任。
在社会经济生活中，大量的是自由佣金。
　　政府有关部门有明确规定：房地产经纪人可以在政府制定的浮动范围内与委托人进行协商，确定
具体的收取数额。
　　所谓协商定价，就是委托人与代理人双方协商议定房地产经纪服务的收费金额与收费方法，重点
是双方自愿接受。
如房地产开发投资、经营管理及代办手续、代领证件等房地产经纪服务均实行协商定价。
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