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内容概要

面对当下股市等金融投资渠道狭窄以及盈利前景模糊的现状，随着房地产价值的不断高涨，商业房地
产逐渐被广大投资者所挖掘并日益成为房地产投资的热点。

如何成为商业房地产投资的高手?除了具有良好的投资心态和资金实力外，还必须需掌握专业的知识和
经营管理之法!
本书共分为六个部分，从商业房地产的基础知识、投资要点、购买实操、租赁实操、抵押贷款等方面
作了详尽地介绍。
同时，本书采用了问答的表现形式，从商业房地产的概念、分类及特点，到投资过程的具体操作、法
律法规、风险规避等，一事一议，都作了翔实的论述分析，内容丰富，针对性极强。
本书不但照顾到了普通读者的阅读需求，化解了专业知识的晦涩难懂；而且对有经验的投资者和经营
者来说，详细的操作流程和方法，能够帮助其提高投资决策能力，规避风险，实现精明投资，不失为
商业房地产投资操作的秘籍宝典!
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书籍目录

第一章　基础知识
　1.投资房地产除住宅外还有哪些商品房可以购买?
　2.商业房地产是指哪些种类的商品房?
　3.什么是写字楼甲
　4.酒店式服务公寓指的是哪一类建筑?
　5.LOFT是商业房产还是居住场所?
　6.什么是底商?
　7.什么是社区商业?
　8.专卖店、便利店、连锁店、百货店各指什么?各有什么特点?
　9.什么是商圈?
　10.什么是商铺甲
　11.商铺可分为哪几种?
　12.不同的商铺有什么不同的营利特征?
　13.独立商铺及产权式商铺各指什么?有什么区别?
　14.铺面房和铺位各指什么?有什么差异?
　15.商业街商铺分为哪几种?各有什么特点?
　16.如何简单识别建筑图纸?
　17.房产(商铺)建筑面积测算都有哪些指标?
　18.房产(商铺)共有分摊建筑面积包括哪些内容?哪些不应计入?如何分摊?
　19.房产(商铺)建筑面积测算有哪些规定?
　20.购买商铺如何区分常见的一些.面积.专业名词?
　21.得房率指什么?得房率越高越好吗甲
　22.容积率是什么?
　⋯⋯
第二章　投资要点
第三章　购买实操
第四章　租赁实操
第五章　抵押贷款
第六章　其他事项
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章节摘录

　　酒店式服务公寓，是指“酒店式的服务，公寓式的管理”，是一种只提 供日常基本的生活服务，
而不提供酒店经营性的、服务性的项目的一类公寓 。
酒店式公寓最早起源于欧洲，在当时的旅游区内，这种公寓是租给游客， 供他们临时休息的物业，并
由专门的管理公司统_上门管理和提供服务保证 ，既有酒店的性质，又相当于私人享有的临时性的生
活、工作空间。
 和传统意义上的酒店相比，酒店式服务公寓在硬件配套设施上毫不逊色 ，其房间类型也是以类似普
通酒店的标准间为主，另外配有豪华的商务套房 或总统套房，向前来住宿的客人提供家庭式的居住氛
围、家居式的服务以及 居家生活所必需的厨卫、家具等基本设施。
高档的酒店式服务公寓一般都是 统一装修，其物业管理由星级酒店负责，或者由具有专业酒店背景的
物业公 司进行管理。
 这种公寓大致可以分为如下三类： 第一类是公寓式酒店。
也称为产权式酒店，就是由个人投资者买断酒店 客房的产权，即开发商以销售房地产的形式把酒店中
每间客房的独立产权出 售给投资者。
由于每一套客房都各自拥有独立的产权，投资者就像购买普通 商品房一样投资购买这些客房的产权，
然后把它们委托给酒店管理公司经营 管理来获取投资回报或者获取该物业的增值，同时还能获得酒店
管理公司赠 送的一定期限的免费人住权。
这种酒店的实质，就是迎合普通老百姓对于不 动产的投资理财需求。
产权酒店商业模式和国外的权益性房地产投资基金、 房地产有限合伙企业较类似，都是为了帮助大众
投资者共同参与大型经营型 住宿业房地产的投资行为，为的是共同得到房地产的增值和经营收益。
现在 ，市场上出现的产权酒店的市场定位主要是为各类商务旅游、休闲观光和度 假旅游者提供住宿
服务。
这些酒店主要分布在各大旅游城市、旅游风景区、 旅游度假区等。
各类以投资经营为主要目的的旅游星级酒店、全套房酒店、 主题酒店、精品酒店、经济型酒店等都属
于此类。
 第二类是SOHO。
SOHO的中文含义是小的家居式办公间，它和酒店式公寓 有着异曲同工之处，前者是将居住的概念与
居家办公结合起来，后者则是把 居住与酒店式服务相挂钩。
SOHO提供给住户的是较完善的办公空间，其设计 的主要功能为满足居家办公的要求。
除了功能与酒店式服务公寓有差异外， SOHO还拥有物业的所有权、收益权和相对自由的使用权。
在面积分割、投资 使用权上，它和公寓式酒店、酒店式公寓没有什么不同，同样都是为中小投 资者
打造的一种过渡产品。
 近两年，随着互联网在各个领域的广泛运用及电脑、传真机、打印机等 办公设备的普及，SOHO成为
越来越多的人尝试体验的一种工作方式。
互联网 的兴起使SOHO成为可能。
国际上以SOHO的方式工作的人数呈现出增加的趋势 ，办公自动化、互联网的普及以及分工的细化将
会导致为数众多的SOHO人的 出现。
同时，SOHO人群的存在，在客观上也缓解了就业压力这一越来越重要 的现实社会问题。
 第三类是酒店式商务式公寓。
这是一种将酒店式公寓与SOHO相结合并全 新演绎的新产品，它在充分考虑了满足各种商务个性化需
求问题的同时，也 将满足人们对高档住宿的要求纳入到规划范围之内。
．酒店式商务式公寓将 居室分为居住与办公两大区域，既设计了酒店式公寓的高档生活区，又辟有 
满足SOHO工作的高级商务区，同时还配备了五星级俱乐部。
更引人注目的是 ，它增加了给人以全新体验的24小时商务中心。
在这里，人们可以享受到24 小时秘书服务、24小时翻译服务以及24小时会议服务。
它为用户提供了一个 超5A级的办公场所。
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 LOFT，字面意义是仓库、阁楼的意思。
但这个词在20世纪后期逐渐时髦 而且演化成为一种时尚的居住与生活方式时，其内涵已经远远超出了
这个词 汇的最初涵义。
它起源于20世纪40年代，这种居住生活方式首次在美国纽约 的苏荷区出现。
当时，艺术家与设计师们为了远离城市生活的枯燥与呆板， 决定利用废弃的工业厂房，从中分隔出居
住、工作、社交、娱乐、收藏等各 种空间。
在空间宽阔的厂房里，他们构造各种生活方式，创作行为艺术，或 者举办作品展，享受淋漓酣畅的快
意人生。
而这些厂房后来也变成了最具个 性、最前卫、最受年轻人青睐的地方。
在后来的发展中，又衍生出很高的商 业价值，成为开办酒吧、举行艺术展览的最好场所。
此外，LOFT的出现，也 改变了当时一些城市区域的功能，繁荣了当地商业。
 在20世纪后期，LOFT这种工业化和后现代主义完美碰撞的艺术，逐渐演 化成为了一种时尚的居住与
工作方式，并且在全球广为流传。
如今，LOFT总 是与艺术家、前卫、先锋等词相提并论。
LOFT主要表现为：高大而开阔的空 间，上下双层的复式结构，类似戏剧舞台效果的楼梯和横梁；流
动性，户型 内无障碍；透明性，缩减私密空间；开放性，户型间全方位组合；艺术性， 通常是业主
自行决定所有风格和格局。
 LOFT的空间有非常大的灵活性，人们可以随心所欲地创造自己梦想中的 家、梦想中的生活。
这种随心所欲的个性化设计布局，丝毫不会被已有的房 间布局形式所制约。
人们可以让空间完全打开，也可以对其分割，这完全取 决于人们自己的审美情趣。
这些价值观念决定了LOFT不同于普通的住宅，它 在空间的感觉和创造力上更加丰富而有趣昧。
 底商，一般是指在住宅的第一层、第二层所设立的用于商业目的的物业 。
一般的商品房，特别是高层商品房的第一层、第二层的销售都较为困难， 其价位也比其他楼层低一些
，而开发商通过转向去做底商经营，价格就可以 卖得更好，同时与社区配套的商业设施也得以解决。
P3-5
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