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内容概要

　　土地市场动态监测，是建立中国特色土地市场体系的重要组成部分，是发挥市场配置土地资源基
础性作用的平台，也是有效推进土地市场信息公开化的系统工程。
为建立土地市场运行快速反应机制，加强对土地市场的宏观调控，公开土地市场信息，完善土地市场
服务，2004年初，国土资源部正式出台文件，在全国建立和推行土地市场动态监测制度，按照提高信
息获取、分析和参与宏观调控的总体要求，全国30个省建立和运行了中国土地市场动态监测系统，开
通了中国土地市场网，监测网络体系在中央、省、市县逐步形成，监测工作逐步规范化和制度化。
　　；土地市场动态监测工作由国土资源部土地利用司具体指导，中国土地矿产法律事务中心负责组
织实施。
在组织全国各级国土资源管理部门开展土地市场动态监测系统建设和运行工作上，为适应参与宏观调
控的需要，按照“全面规划、重点推进、统筹兼顾、分类指导”的原则，在2005年开展首批具体实
施10个城市示范点工作基础上，2006年逐步扩大示范范围，特别是增加对东北、西部一些重要经济省
市的土地市场动态监测，确定了北京、上海、天津、黑龙江、吉林、云南等28个省市扎实开展土地市
场动态监测示范工作。
　　中国土地市场动态监测系统的主要内容包括土地供应、土地开发利用、房地产市场土地供应、土
地价格变化、土地市场运行宏观经济形势等情况，通过科学合理分析，做出判断和预测，从而主动调
控和引导市场，促进土地市场的健康有序发展。
　　为全面系统地反映全国特别是重点区域和城市土地市场情况，土地市场动态监测实行年度和季度
报告制度。
本报告收录了2007年全国土地市场动态监测季度、年度分析报告和部分示范单位土地市场动态监测的
年度分析报告。
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章节摘录

版权页：   插图：    1.房地产市场影响 2007年第二季度和第三季度，房地产市场发展较快，对土地公开
出让市场的影响显著。
国家统计局的最新统计显示，自2007年3～10月，“国房景气指数”连续攀升，10月我国“国房景气指
数”为105.74，同比上升2.34点，比9月上升0.75点。
而另一项统计数据显示，2007年前11个月，全国商品住房竣工面积2.73亿平方米，同比增长8.5%，增幅
比2006年同期下降0.4个百分点；销售面积5.5亿平方米，同比增长32.3%，增幅比2006年同期上升19.7个
百分点。
其中，现房销售面积1.48亿平方米，同比增长15.6%，增幅比2006年同期上升24个百分点；期房销售面
积4.01亿平方米，同比增长39.7%，增幅比2006年同期上升14.2个百分点。
与此同时，商品住房空置面积继续下降，11月末全国空置商品住房5766万平方米，同比下降14.2%，降
幅较10月加快0.9个百分点。
由此可见，自2006年3月以来虽然中国人民银行先后进行了7次利率调整，调高贷款利率1.44个百分点，
但是依然没有对购房者需求和房地产开发造成很大的影响。
据南京市统计局数据显示，2007年1～11月全市社会固定资产投资1697.5亿元，比2006年同期增长17.9%
。
经济发展、固定投资的高速增长为土地市场发展提供了良好的契机和强劲动力。
 自2006年三季度以来，南京市的商品住宅价格一直保持着较快的速度增长。
人们普遍抱有“买涨不买跌”的心理，房价上涨在一定程度上加速了房地产市场潜在需求的释放。
此外，目前家庭小型化趋势明显，城市化步伐加快造成的住房刚性需求，为商品住宅价格持续走高提
供了驱动力。
房地产市场需求旺盛，未来销售的良好预期增强了房地产开发企业参与土地竞争的信心。
地价水平在当期房价拉动和土地市场竞争双重压力下呈现不断上涨趋势。
 然而，进入11月以来，同全国其他重点城市一样，南京市的房地产市场交易量明显下降。
12月，土地公开出让市场开始出现波动，2007年最后一个批次挂牌16幅地块，其中有两幅流标，10幅
底价成交，4幅形成轻微竞争。
 2.政策动因分析 与2006年出台的“国六条”和“国八条”不同，2007年国家出台的政策法规主要集中
于两大块：①保障住房体系建立和完善建设用地公开出让市场，即《国务院关于解决城市低收入家庭
住房困难的若干意见》（国发（2007） 24号）；②金融货币政策，即调整存款准备金率和贷款利率。
从内容和涉及的主体来看，2007年出台的政策更加具体，更富针对性。
 建立完善的住房保障体系是我国继住房制度改革后的又一次重大举措，此项政策的出台不仅加大了政
策性住房用地的供应力度，同时也对房地产市场优化调整提出了更高的要求。
例如限价房用地的开发需要有较高资质的企业通过规模化运作才能够获得更高的利润，而对于小企业
来讲较难实现高利润率。
 2007年国家加大了对土地出让后续监管的力度，《关于开展国有土地使用权出让情况专项清理工作的
通知》（国土资发）、《关于加强商业性房地产信贷管理的通知》（央行、银监会发）和（（关于加
强和规范新开工项目管理的通知》（国办发）相继出台。
这些政策的出台通过加大对已供应地块开发情况的审查管理，缩短商品住宅的开发周期，缓解市场供
需矛盾，在一定程度上起到了促进城市一二级土地市场联动、盘活存量土地，完善土地公开出让市场
后续监督管理工作的作用。
同时，银行贷款利率和存款准备金率的提高在一定程度上增加了房地产开发企业的融资成本和难度，
加快了房地产市场的洗牌速度。
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编辑推荐

《2007年土地市场动态监测分析报告》为全面系统地反映全国特别是重点区域和城市土地市场情况，
土地市场动态监测实行年度和季度报告制度。
本报告收录了2007年全国土地市场动态监测季度、年度分析报告和部分示范单位土地市场动态监测的
年度分析报告。
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