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内容概要

　　城市地价是城市土地市场信息的核心指标，是反映城市土地资源配置状况的重要信号，也是反映
整个宏观市场经济环境的重要指标。
为了适时和准确地观测了解城市土地市场状况，满足国土资源参与宏观调控的战略需求，从1999年开
始，国家通过新一轮国土资源大调查项目在全国主要城市和重点地区的城市部署了地价调查工作，并
从2001年起将工作重点逐步转移到对全国重点城市和重点地区城市的地价状况进行日常监测，加强对
城市地价动态变化进行宏观分析，以及向社会提供客观、系统的地价信息的目标上，并建立了国家级
的城市地价动态监测系统。
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章节摘录

版权页：插图：（1）加强政府调控和监管的力度。
政府作为房地产市场的管理者、土地供应者和土地所有权的代理者，对房地产业的调控起着至关重要
的作用。
针对我国房地产市场现状，政府应该在充分发挥市场机制的前提下，规范房地产市场管理。
包括对房地产公司竞买土地行为进行监管，特别是对于上市公司的监管，国土管理部门会同证监会有
必要对明显偏离市场价格的竞地行为采取适当的方式通告和警告；制定合理的中长期和短期土地供应
计划并向社会公布，同时加强土地供后监管；加强对广播、电视、网络等新闻媒体的监管力度，避免
媒体错误的舆论导向和过度炒作导致房价和地价的异常波动。
（2）加大信息公开化建设和信息公开的力度。
加大信息公开化建设和信息公开的力度，使相关主体和社会公众都能及时准确了解信息，既便于政府
监管，又便于相关研究和预测，也最大可能减少信息的不对称现象。
比如加快建立统一、规范、完善的房地产市场信息发布平台，及时发布土地信息、房地产销售信息及
相关信息，使消费者有知情权，明白消费，避免盲目跟进，加剧市场供需矛盾，刺激价格上涨；再比
如建立房价地价同步对照公示制度，建立房价地价同步对照公示制度，动态公布商品房房价、地价信
息，使成本利润一目了然，便于社会公众有更直接的渠道和更公开的信息了解房价、地价水平，同时
将社会公众监督和舆论监督力量引入房地产市场规范化建设。
（3）加快建立完善的房地产市场供应体系，促进房地产的合理消费。
我国人口众多，人均资源占有量少，住房消费必须与国情相符。
从目前房地产市场现状来说，政府应进一步完善住房保障体系，注重廉租房、经济适用房和限价房的
供应，保障居民基本的住房需求。
同时，综合运用法律手段、税收手段等抑制奢侈住房需求，规范投资需求，减少投机需求，控制社会
住房的总体需求，规范和引导社会公众的住房消费行为，促进居民住房消费模式的变革，实现住房消
费多元化的新格局，实现住宅市场结构调整。
（4）进一步加强对地价与房价的关系的研究。
协调合理的地价与房价关系，既可以显化土地的价值，促进土地的集约节约利用，促进各方利益的均
衡分配，改善城市基础设施和环境条件，又可以稳定住宅价格，促进住房保障体系的建设和公共民生
政策的落实，是房地产市场健康和谐发展的重要指标，必须进一步加强对这个问题的研究。
对于地价房价比很高或很低的情况，要进步核查数据调查和处理的准确性和真实性，并对当地进行实
际调研，找出问题存在的真正的原因，并针对问题采取相应的措施与对策。
（5）加强对重点城市地价房价的监测和监管。
我国自然条件决定了适宜人类居住的土地面积十分有限，主要集中在东部沿海地区以及内地一些条件
较好的中心城市。
随着我国城市化进程加快以及户籍制度的改革，会有越来越多的人口向各个等级的中心城市集聚，这
些城市的房地产市场必然在一个较长的时间段内保持旺盛的需求，由刚性需求支持的住宅价格的上涨
也会在一个较长的时间内持续。
区位条件优好、经济发展快的城市的房价上涨速度加快，需要对地价和房价上涨有一定的预见性，加
强对这些城市的调查、监测和监管。
（6）完善地价体系并切实发挥地价体系的作用。
完善地价体系并切实发挥地价体系的作用，包括进一步完善地价动态监测体系工作，及时更新基准地
价，建立标定地价，为落实土地增值税清算收缴工作、推进物业税征收做好准备，并通过地价体系和
税收体系的双线控制，实现稳定住房价格和保障土地收益的合理分配的双重目的。
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编辑推荐

《2007中国城市地价状况》是由地质出版社出版的。
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