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前言

　　2010年4月8日，《新京报》A04时事评论版有一则这样的文字：@任志强（著名的房地产“大嘴开
发商”，以一贯的直言不讳口无遮拦以及一贯的唱多房价著称）：一个朋友发来1989年关于房地产的
人民日报新闻评论——北京最近提供2万多平方米住房，每平方米1600～1900元。
若买两居室，少说也要6万多元。
一名大学生从参加工作起就日日节衣缩食，每月存储50元，已是极限，100年才能买上两居室。
（人民日报1989年2月20日第2版）　　弹指一挥间啊，21年过去，房价依旧在人们的惊呼声中节节攀
升。
所不同的是，21年前，大学毕业生的父辈们基本上都还没有财富积累。
而今天，90后的大学毕业生父辈们相当一部分已经开始享受财富的果实，21年前的穷尽两个人之力买
房变成了今天一家6人合力买房（小夫妻加上双方父母）；21年前，中国的城市化刚刚起步，北京东三
环还是一片田园牧歌加上几个工厂烟囱??今天，高密度城市化的车轮已经在以不为任何人意志为转移
的加速度高速运转，北京的东三环已经崛起为全北京乃至全中国效率最高的城市新中心；今天的北京
房价已经全面超越2万元大关，一个月薪3000元的大学毕业生，差不多也要上百年才能买上一套两居室
⋯⋯　　世界好像在变，好像也没有变；我们的观念和心态似乎在变，似乎也都没有变。
　　为什么20年前的老问题一直未变？
是政府不作为吗？
可是你分明看见政府一次又一次进行着或松或紧的宏观调控。
但宏观调控拉出了一个个上下起伏的波浪形曲线，却终究改变不了房价在时间长河里整体上扬的事实
。
21年都解决不了的问题，三年五载甚至一时半会就能解决吗？
难以解决的原因又在哪里？
　　高密度大城市化、人口和收入增长所引发的住房需求和房价上涨是自然的和健康的历史规律，不
必调控，调控也没有用。
政策需要做的是调控非正常上涨。
那么平抑房价，或者严格说让房价保持平稳增长态势的办法，无非是抑制投资需求和增加供给。
而投资需求主要缘于通胀预期和投资渠道狭窄，治理的重点是超发货币。
　　但是超发货币如果被抑制，那么GDP的上升可能就受到影响，那时候不仅是很多人买不起房的问
题，甚至有很多人因此失业。
孰轻孰重？
而增加供地方面，表面上是因为土地财政导致地方政府缺乏供地积极性，或者是故意挤牙膏似地供地
以维持高地价、增加土地收入，更为公开的理由则是守住耕地红线，确保中国粮食安全。
但在30多年前的计划体制下，耕地比今天多（因城镇和工业占地少），人口比今天少，我们还不能保
证粮食的供应，靠各种票证限制居民的食品消费。
改革开放之后的1991-2008年，我国小麦亩产增加了30%，农业劳动生产率提高了150%。
耕地减少，人口增加，我们的物质却更丰富了，生活也更好了。
　　因此以保护耕地为由限制城市房地产土地供应并不是理由。
而且加速城市化进程事实上可以大幅度节约农村用地，腾退出大量的偏远地区农村宅基地和农村建设
用地。
　　但即使土地都私有化了，土地敞开供应，大城市房价该涨还得涨，因为只要有人口聚集的地方，
土地、房屋等资源的稀缺性就会凸显出来。
有人建议改革土地招拍挂制度。
但是只要这种因人口聚集和交通便利带来的土地、房屋稀缺性存在，就是免费出让土地也可能卖出天
价房。
　　如果我们理解了现代经济的本质，今天和今后我们事实上面临的问题是重新规划中国的人居环境
问题，中国的城市版图正在被中外历史上都史无前例的人口大流动重新改写。
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在今天乃至在未来15～20年之内，将有数亿以上的人因城市化而改变生活方式。
房价，只不过是这个历史大潮流中的一朵小浪花而已。
　　我们必须跳出房地产看房地产，才能洞见其中的奥妙，否则难免盲人摸象不得要领。
这也是我写评论这么多年来，一直强调和警醒自己的：要先做好大判断，才能做好小判断。
在时间的长河里，房地产只不过是一朵小小的浪花，只有站在整个中国社会历史发展的大背景下，才
能看清中国房地产行业到底发生了什么、正在发生什么、还会发生什么。
　　因此，任何审慎和理性的态度，是先看清楚我们过去、今天和未来的社会历史正在发生、即将发
生什么。
这样的观察与思考，将使我们变成智慧、理性的动物，而非本能的情绪化的动物。
财富，也就孕育在这样的思想和观念中。
在这样的过程中，财富的产生和增长，其实是一场比拼个人聪明才智的智力游戏，看谁站得更高、看
得更远。
古人讲“有胆有识”，真实的情况应该是，有识才会有胆。
有超越于常人的洞察社会历史风云的卓越见识，才会有优于常人的、特立独行不与世俗同流的非凡勇
气和胆量！
　　如果一如既往地一味沉溺于抱怨、愤懑之中，我们将永远将自己陷于黑暗而不能自拔。
当我们面对黑暗或者感觉前面一片黑暗的时候，我们需要的光到底在哪里？
是等待别人的光照亮自己，还是用自己的光照亮世界和别人，并从别人的身上再反射光回来？
　　反求诸己还是怨天尤人？
我将毫不犹豫地反求诸己，选择自己发光　　发亮！
　　而发光的武器，不在别处，在我们内心的理性、智慧和勇气。
舍此无他。
改变世界，先从改变自己开始。
话虽简单，实践起来却格外难，因为这牵涉到我们潜意识里，是一切指望靠自己，还是从生到死都没
有摆脱我们与生俱来的“母体依赖”。
　　用行动，而不是用谩骂和抱怨来面对，是相信自己的力量；谩骂和抱怨的本质，则是潜意识里、
冥冥中在期待别人、期待着世界上有一个“母体”给你带来温暖、安全、幸福和光明。
这是两种完全不同的态度，完全不同的世界观和方法论。
态度决定一切，不同的态度和世界观、方法论，绝对也会给自己带来完全不同的两种结果。
　　相信自己、反求诸己并付诸行动的，最终又会增加自己理性、智慧的力量；谩骂和抱怨并期待别
人来改变现实的，并不一定能使现实得到些微的改变，最终却会使自己流于愤怒、轻浮，并日益丧失
独立、理性思考的能力和行动力。
这是在财富损失之外的另一重损失：生命智慧和生命质量的损失。
　　因此，面对20多年来从未改变的高房价这一“老问题”，我们最需要的不是等待，不是谩骂，不
是诅咒，而是行动。
如果你读完这本书，能够认真地思索并且知道真正的光明在哪里，那么，这本小书带给你的财富和人
生价值，当是这本书价格的千百万倍！
如是，我们的这一次相逢，就会是人生最美丽的邂逅！
　　读不读这本书，是你的自由；但不读这本书，或者食而不化，那就是你的损失而非我的损失！
　　感谢兰文娟、兰天华，感谢丁晨星、傅鹏、赵继成、连钰荣、曾珍、潘炜、王莉、刘福生、李小
金，是他们的信任和帮助，促使我完成了这本书。
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内容概要

在当今中国对于高房价的一片喊杀声中，本书可能是迄今唯一一本教人们如何脚踏实地战胜高房价的
书。
本书作者通过对中国社会发展大趋势的深刻洞察，用宏大的视野、科学的论证、真实生动的事例，深
入浅出地揭示了中国高房价的历史成因、时代必然性和社会依赖性，并指引读者，放弃幻想和抱怨，
用实际行动，走出“用观念革命跑赢高房价”的突围之路。
贯穿本书中的人生智慧与财富理念蕴含了丰富而独到的见解，值得读者细细品味。
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后记 我为仆么要写这本书

Page 7



第一图书网, tushu007.com
<<买房的革命>>

章节摘录

　　其实易宪容从一开始就错了，而且一直错了好几年，为什么易宪容的支持者比任志强多呢？
那是因为人们就是希望看到房价要跌的观点，这样才符合自己的心理，即使易宪容连续错了10年以上
，人们还是会继续支持他，因为人们只是在支持自己的固有观点，易宪容不过是被大家抬出来的幌子
，问题不在于房价会不会跌，问题的关键是人们希望看到房价要跌的言论。
　　“心理学家的研究发现，成年人获取信息的出发点并不是为了接受教育，每个人的内心都是非常
自我的，他们不会轻易接受不同的思想，人们获取信息的主要目的是为了给自己的固有观点寻求支持
和证据。
这个结论非常重要：人类是非常自我的动物，他们不会轻易接受不同的观点，他们看文章、听演讲的
主要目的是为了给自己原先的观点寻求支持，这时候，凡是合乎他口味的观点，他就会照单全收，凡
是不合口味的观点，就会被无情抛弃。
　　“中国房价高涨的根本原因是史上最快速的城市化进程。
大量的农民将在几十年内转变成城市居民。
假设中国城市化进程每年提高1％，那每年就要解决1400万人的新增住房问题，同时还要考虑到城镇居
民本身就有改善居住条件的渴望。
中国房地产研究会副会长顾云昌表示，中国现在每年新建的房屋面积占到世界总量的50％，即使如此
还是难以满足人们的需求。
　　“房价泡沫总有一天会崩盘吗？
这个答案是肯定的。
国内一线城市1：500、最高达1：700的房屋租售比（房屋月租金和房屋总价之比），全社会对房价过
高的怨声载道，都显示总有一天房价泡沫会被戳破，这就像我们每个人都会死去一样。
但是不能因为我们人人都要死，所以现在就不活了。
房价泡沫会崩盘，但这一天的到来可能比我们预期的要晚得多。
日本和香港的地产泡沫都崩过盘，但是此前房价高速上涨了30年，而我们才涨了10年。
”
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媒体关注与评论

　　讲真话难，讲不媚俗的话，更难。
大骂房地产市场者，未必有悲天悯人的情怀，而怀着理性剖析，从大众的生活着眼，这是此书难能可
贵之处。
　　——著名经济评论家 叶檀
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