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内容概要

　　
本书以经济学为基础，结合房地产市场研究、策划及投资中的问题，运用房地产市场相关数据及资料
，把房地产市场分析基本任务划分为十大板块：宏观经济、销售量与价格、供求缺口、市场细分、规
划影响、客户定位、产品定位、竞争对手、营销策划和政策影响。
本书以案例分析的方式，引入多种数据分析与挖掘的方法，为从事房地产市场研究的人士提供了既开
拓思路、深入浅出又能快速上手的方法指南。

房地产开发企业、房地产中介企业的市场分析及策划人员，房地产广告公司从业人员，房地产上市公
司产品研究、土地部门研究人员，银行及税务部门的相关人员，以及高等院校房地产及相关专业师生
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作者简介

郑华，中国人民大学公共管理学院副教授。
主要研究领域：房地产经济、房地产政策、房地产市场。
主要讲授课程：政治经济学、房地产营销与策划、市场经济概论、房地产经营管理、房地产法等。
近年来出版数部专著和教材，在核心期刊论文16篇，共发表学术论文70余篇。
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章节摘录

版权页：插图：××地产集团就是一个典型的例子。
××地产集团在近10年中累计销售面积只有200万平方米，2007年前土地储备量只有建筑面积600万平
方米，而在2007年后土地储备量达到4580万平方米，遍布国内19个城市。
如果说一家人买三五套房是不是投机行为界定比较困难的话，那么一个总销售面积只有200万平方米的
企业，一年之内拿地暴增7.6倍之多是不是盲目扩张？
是不是利用土地进行投机的行为？
这是显而易见的。
这样的事情发生也说明我国土地监管制度存在漏洞和缺陷。
在这个事件中，不仅存在土地投机行为，土地违法行为也相当严重。
2006年9月，××地产集团绕开《中华人民共和国海域使用管理办法》关于50公顷（约等于750亩）以
上的填海项目必须报国务院批准的规定，将一片8968亩的海域分割成13块小于50公顷的海域分别立项
，在省级渔业管理部门拿到了13年海域证，在不到3个月的时间内，24小时倒班作业，把海域变成了一
个集酒店、会议、运动、康体、饮食、商业于一体的大型国际旅游度假中心的基地。
且不论只有200万平方米开发经验的企业有无实力完成如此大的项目，就单看这种铤而走险的违法拿地
，地方政府的违法批地也只能以“几近疯狂”来概括。
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媒体关注与评论

房地产市场分析是个宏观的大课题⋯⋯用数据和案例作为市场分析的基础是这本书的重点。
读者从这本书中得到的不是一个简单的结论，更不是一个能照搬、照用的图版，而是一种可以在任何
局部市场中，进行数据更新之后，进行有效分析的技术路线。
这本书充分地利用了对历史数据的收集、积累、综合、分析和推理，从而对现实需解决的问题提出正
确的导向，从给定一个利用数据的方法到得出一个比较中肯的结论，使之成为一种可借鉴的分析模式
，让对数字颇感枯燥和陌生的人，品味到数字中的灵魂和乐趣。
　　——任志强 北京市华远房地产股份有限公司董事长，华远集团总裁
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编辑推荐

《房地产市场分析方法:数据分析与案例》是由电子工业出版社出版的。
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