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内容概要

　　《我国沼气物业化管理服务体系建设研究》是我国第一部有关沼气物业化管理方面的著作。
书中将现代物业管理概念引入了沼气服务体系建设，介绍了几种具有代表性的沼气物业化管理服务模
式，并对不同模式的特点、地区适应性和发展趋势做了分析和评价，提出了建立沼气物业化管理服务
体系的具体建议。
书中还以具体实例展示了我国目前各地沼气物业化管理的基本情况和管理模式，对我国广大沼气管理
人员、沼气使用者而言具有很高的参考借鉴价值。
　　近年来，我国农村沼气建设力度加大，发展较快。
“十五”期间，中央投资34亿元专项资金支持农村沼气建设，直接受益农户达374万户。
截至2006年底，全国农村沼气用户已达到2200万户，占适宜农户的14?86%。
根据《全国农村沼气工程建设规划》，到2010年，全国沼气用户总数将达到4000万户，占适宜农户
的28?8%；到2020年农村户用沼气池保有量达到8000万户。
沼气的规模化和产业化发展，迫切需要建立物业化管理服务体系。
本研究通过认真总结各地沼气服务体系建设的好典型、好经验，将现代物业管理理念引入到沼气服务
体系建设中来，提炼出几种具有代表性的沼气物业化管理服务模式，并对不同模式的特点、地区适应
性和发展趋势等进行了分析和评价，最后提出了建立沼气物业化管理服务体系的具体建议。
希望我们的研究成果能为政府制定相关政策和方案提供科学依据，并指导全国各地建立和完善沼气物
业化管理服务体系。
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章节摘录

第1章　物业管理的一般理论问题：1.2　物业管理模式：物业管理模式是指物业管理的运行机制和组
织模式，是物业管理活动规律的理论概括，是物业管理活动的本质反映。
物业管理模式受经济体制的制约，在计划经济体制下，物业管理实际上是采取福利型的管理模式，而
在市场经济体制下，物业管理企业按照市场经济的要求，采用经营型的物业管理模式。
有关学者对物业管理的模式进行了归纳总结，指出物业管理的模式主要包括以下几类。
（1）传统的福利型模式 我国传统的房地产管理体制下，房管所管理居民自用公房，企事业单位管理
本单位所有的公房，均属于此种模式。
这种模式的主要特点是产权不分、政企不分。
（2）单位自管经营型模式 该模式的特点是产权不分离，物业所有者组织专门的管理机构管理物业；
物业管理机构所提供的服务是经营性的，实行有偿性收费，但收费标准一般较低。
为确保经费来源，物业管理机构一般会从事多种经营，提供专项服务、特约服务等，以弥补物业管理
经费的不足。
（3）行政托管型模式这种模式是我国改革开放以来出现的，一些企事业单位或房地产开发企业把建
成的物业委托给街道办事处或房管所（站）管理，但房管所（站）或街道办事处仍采用传统的行政管
理办法进行管理。
（4）专业化经营型模式 这是物业管理公司负责对物业实行社会化、专业化管理的一种物业管理模式
。
该模式的主要特点是物业的所有权与管理权完全分离，政企、企事完全分开。
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编辑推荐

《我国沼气物业化管理服务体系建设研究》对我国广大沼气管理人员、沼气使用者而言具有很高的参
考借鉴价值。
全书共分九章，主要介绍了物业管理的一般理论问题，我国农村沼气的发展和管理，部分国家沼气管
理服务状况，沼气物业化管理服务的主要启示及存在的问题，不同模式的特点、地区适应性和发展趋
势，促进我国沼气物业化管理服务体系建设的建议等内容。
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