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内容概要

本书系工程管理与房地产案例丛书之一。
房地产估价在我国仍是相对“年轻”的行业，学科在发展，市场在化，正反两方面的估价经验都需要
积累，实践中提出的问题更应引起注意并加以探计。
本书正是基于这一目的进行编写的，书中所选取、整理的房地产估价报告一方面是房地产估价师的知
识、经验、能力和智慧的结晶，另一方面又将他们在估价过程中对估价技术路线的确定、遇到问题的
处理以及启示、值得探讨的地方展示给读者。
本书所选案例包括了市场比较法、收益法、成本法、假设开发法等多种方法在实践中的具体运用，同
时还收集了抵押、资产重组、司法纠纷、拆迁补偿、资产处置等多种不同目的的案例及土地估价案例
等，覆盖面较广，实用性较强，主要读者对象为房地产管理专业的本科生、研究生，以及房地产估价
行业的从业人员、准备报考注册房地产估价师的人员等。
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章节摘录

　　第一章　房地产估价概述　　第一节　房地产估价基本概念　　顾名思义，房地产估价可以简单
地理解为估测房地产的价格。
但利学、准确且具有法律效力的评估，必须是由专业估价人员根据估价目的，遵循房地产价格的形成
规律与估价原则，按照估价程序，运用科学的估价力法并结合估价人员的丰富经验所进行的评估。
因此，理解房地产估价首先必须掌握如下有关概念。
　　一、房地产估价专业人员　　房地产估价专业人员是指经房地产估价人员资格考试台格，由有关
主管部门审定注册，取得执业资格证书后专门从事房地产估价业务的专业人才。
在我国内地，房地产估价专业人员被称为估价师，在英国和我国香港等地被称为测量师，在日本和韩
国被称为不动产鉴定师。
　　（一）基本要求　　名合格的房地产估价专业人员，应符合下列基本要求。
　　（1）有扎实的房地产估价理论、方法及房地产制度政策、开发经营、城市规划、建筑等方面的
知识。
　　（2）有丰富的房地产估价实务经验。
　　（3）具有较高的市场调查、推理判断技能。
　　（4）有良好的职业道德修养。
　　（二）注册管理　　为了达到上述要求，建设部根据《中华人民共和国房地产管理法》和有关法
律、法规的规定，于l998年8月颁布了《房地产估价师注册管理办法》，自1998年9月1日起施行。
该办法共九章三十四条，规定房地产估价人员须经全国房地产估价师执业资格统一考试合格，按规定
注册，取得《房地产估价师注册证》，才能从事房地产估价活动。
未经注册的人员，不得以“房地产估价师”的名义从事房地产估价业，不得签署具有法律效力的房地
产估价报告书。
估价师分为全国注册的和地方注册的，分别由国务院建设行政主管部门和省、市、自治区房地产行政
主管部门管理注册工作。
该办法对初始注册、注册变更、续注册、撤销注册、执业、权利与义务、法律等做出了具体规定。
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