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内容概要

本书立足房地产销售市场，以房地产销售工作过程为指引，以职业规划发展为导向，以职业标准实施
为依托，以理论培养为基础，以技能训练为重点，联合校企资深专家编写，是一本实用型、技能型教
科书。
     本书以初涉房地产销售工作的人员为主要读者对象，以房地产销售过程为主线，让他们基本掌握有
关房地产销售的基础知识、房地产销售准备、房地产销售流程、房地产销售技巧的内容。
同时，以职业生涯规划发展为导向，本书特别编写了有关房地产销售管理的内容，为销售人员日后提
升为基层管理人员打下良好的理论基础。
     本书主要适用于高职高专房地产经营、物业管理、市场营销及其他管理类、营销类专业，也可以作
为房地产销售代表培训教程及房地产爱好者的参考读本。
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章节摘录

　　第二章　房地产销售准备　　第一节｜销售的法律资料准备　　现阶段，房地产销售已日趋规范
化，有关房地产交易的法律、法规、相关的管理办法及各省的相关规定已相继出台。
主要包括：《中华人民共和国城市房地产管理法》、《中华人民共和国商品房销售管理办法》等。
　　一、期房销售条件　　未竣工的房地产项目进入市场销售需要符合预售条件，才能准许销售。
期房销售项目需具备有“五证”。
　　1.商品房预售许可证　　目前，全国各地对项目预售的规定也有所不同。
一般来讲，商品房预售条件及商品房预售许可证的办理程序，按照《中华人民共和国城市房地产开发
经营管理条例》和《中华人民共和国城市商品房预售管理办法》的有关规定执行。
　　取得预售许可证的条件有：预售人已取得房地产开发资质证书、营业执照，按照土地管理部门有
关规定交付土地使用权出让金，已取得土地使用权证书。
持有建设工程规划许可证和建设工程施工许可证，并已办理建设工程质量和安全监督手续。
已确定施工进度和竣工交付使用时问，七层以下（含本数）的商品房项目，已完成结构工程并封顶；
七层以上（不含本数）的商品房项目，已完成三分之二结构工程。
预售商品房项目及其土地使用权未设定他项权利，法律、法规规定的其他条件。
　　预售许可证（如表2—1）主要由证书编号、售房单位、项目名称、用途、房地坐落、建筑面积、
销售方式、发证机关和有效期构成等项目构成，不同地区的商品房预售许可证内容可以不同。
通常情况下，可以登录当地发证机关网站查询证书真伪。
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