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前言

　　当前，关于房地产法律法规的教材主要有法学研究和法规汇编两种体例，而对于要求熟知法律法
规并侧重于实践应用的管理类学生，这种教材要么过于理论性（法学用），要么过于晦涩（法律法规
汇编）。
本书致力于对此进行改进，并着重考虑了读者的需求，按一般读者的认知规律进行编写。
　　本书体系和内容安排，遵循了以下几个原则。
　　1.内容强调理论与应用性并重　　管理类学生学习法律的目的一般包括两个方面：一是要求熟知
行业相关法律法规的规定，以避免将来从业时由于不熟悉规定而带来的经营风险；二是要求在掌握法
律法规内容的基础上，强化法律意识，能运用法律手段解决实际问题。
因此，面向管理类学生的教材，一方面应加强法律制度理论体系的建设和完善，另一方面也应加强应
用性的内容。
　　2.章节内容的编排依据学生的认知原理进行创设　　依据教育学原理——学生的认知原理编排行
文是本书的特点，且经教学实践证实有效。
具体思路是每一个主题内容引入典型案例，结合法律、法规进行编写。
由案例介绍和焦点问题入手，通过设置问题情境激发读者和学生探索问题的求知欲，将所研究的主题
内容生动地展开，再逐步分析和介绍理论。
此种方法避免了学生由于缺乏社会实践知识和兴趣而不愿学习和看书的弊端。
因此，每一章的行文均在适当的时候，引入了典型案例，以加强读者的感性认知，并同时创设问题，
引发思考。
　　3.与实践和前沿挂钩　　本书的内容力求创新和保持前沿。
房地产业市场化发展与注重政府调控管理的特点使得房地产法律制度内容庞大且更新频繁，因此详细
学习并密切关注最新制度政策对房地产从业者和该专业学生显得格外重要。
本书将近几年来新颁布和修订的有关房地产和部分土地的法律法规以及政策制度在相应部分吸收进来
，如《物权法》、《全国土地总体利用规划纲要（2006-2020）》、《土地登记办法》、《房屋登记办
法》、《民用建筑节能条例》、《国务院关于解决城市低收入家庭住房困难的若干意见》、《廉租住
房保障办法》、《经济适用房管理办法》等。
同时本书也包括了许多当前亟需研究和解决的重大问题分析，如城市房屋拆迁有无存在的必要性讨论
，保障性住房制度体系建设探讨，实施物业税的必要性以及注意问题等。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<房地产法律制度>>

内容概要

本书是一本面向管理类学生推出的房地产法律法规教材，主要针对管理类学生的特点，侧重引入典型
案例，结合法律法规。
本书重点介绍了不动产物权制度、中国土地管理制度以及城镇住房、房地产开发、房地产交易、房地
产中介、不动产权属、不动产信息公开查询、物业管理等制度。
     本书可作为各高校房地产管理专业、工程管理专业房地产管理方向的专业教材，并可供从事土地管
理和房地产管理方面的科研和实际工作者参阅。
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章节摘录

　　（2）有偿合同和无偿合同有偿合同是指当事人因取得权利（包括利益）须偿付一定代价的合同
；无偿合同是指当事人一方获得对方给与的利益而不支付任何代价的合同。
有偿合同是商品交换最典型的法律形式，在实践中，绝大多数反映交易关系的合同都是有偿的。
无偿合同的典型代表为赠与合同。
　　（3）有名合同与无名合同有名合同，又称典型合同，是指法律对其名称和内容作了专门规定的
合同。
《合同法》分则规定了买卖合同，供用电、水、气、热力合同，赠与合同，借款合同，租赁合同，融
资租赁合同，承揽合同，建设工程合同，运输合同，技术合同，保管合同，仓储合同，委托合同，行
纪合同，居间合同等15类为有名合同。
无名合同，又称非典型合同，是指法律上尚未确定一定名称与规则的合同。
根据合同自愿原则，只要不违背法律的禁止性规范和社会公共利益，当事人可以自由订立无名合同。
对于无名合同，《合同法》规定：“本法分则或者其他法律没有明文规定的合同，适用本法总则的规
定，并可以参照本法分则或者其他法律最相类似的规定。
”　　（4）要式合同与不要式合同要式合同是指依据法律规定必须具备一定的形式和手续的合同。
不要式合同是指当事人订立的合同依法并不需要采取特定形式的合同。
当事人可以采取口头方式，也可以采取书面等其他方式，如合同书方式、公证方式等。
不要式合同采取不特定的形式不影响合同的成立和生效。
　　（5）诺成合同与实践合同诺成合同是指当事人一方的意思表示一旦为对方同意即告成立的合同
。
诺成合同的特点在于当事人双方意思表示一致之时合同即告成立，绝大多数的合同都是诺成合同；实
践合同则是指除了当事人双方意思表示一致之外，尚需交付标的物才能成立的合同。
在这种合同中，仅凭双方当事人意思表示一致，还不能产生一定的权利与义务关系，必须在一方实际
交付了标的物之后，才能产生法律效果。
实践合同通常要根据法律的特别规定订立，因此实践合同是特殊合同。
在学习与实践中，尤其要注意法律中关于诺成合同与实践合同的规定。
根据《合同法》，自然人之间的借款合同、保管合同都是实践合同，该法第210条、第367条分别规定
：“自然人之间的借款合同，自贷款人提供借款时生效”，“保管合同自保管物交付时成立，但当事
人另有约定的除外。
”　　2.合同的内容　　合同的内容主要规定当事人的权利与义务。
除少数由法律直接规定外，绝大多数合同内容可以由当事人依据意思自治原则自由协商确定，只要当
事人的约定不违背国家法律的禁止性规定，国家并不干预合同的具体内容。
《合同法》第12条对合同包括的一般条款作了规定。
这些条款包括以下几项。
　　（1）当事人的名称或姓名和住所这一条款也可以称为当事人条款，为合同的履行提供方便，同
时住所也是判断当事人履行情况的依据。
在发生纠纷之后，当事人的住所还可以成为确定受诉法院的依据。
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