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前言

　　在我国，随着社会主义经济建设的迅速发展和经济体制改革的不断深入，房地产业得到了迅速发
展，它已成为一个独立的重要产业，人们越来越意识到它对国民经济发展的贡献、对城市改造和建设
的贡献以及对改善人民生活质量的贡献。
房地产业发展事关国计民生，已成为社会关注的热点问题。
房地产业是一个受资金、政策、社会环境、关联产业等因素影响非常大的产业，它的一举一动，一波
一折，都会对一个地方的国民经济产生相当大的影响。
为了引导房地产业的发展方向，规范房地产开发经营行为，建立良好的市场秩序，促进房地产业与国
民经济协调发展，国家根据房地产业发展及宏观调控的需要制定了一系列的法律法规，使我国的房地
产管理法律制度逐步健全和完善。
本书根据房地产市场发展现状，突出了《中华人民共和国物权法》、《中华人民共和国城市房地产管
理法》等法律制度的重要地位，特别对近年来更新、废止的法律法规作出及时调整，并结合房地产经
济活动的基本现状、基本理论、基本规律进行了系统、详细的论述。
本书以房地产的开发经营活动全过程为主线，介绍了房地产法律体系、房地产权益、建设用地制度与
政策、国有土地上房屋征收与补偿法律制度、房地产开发建设、房地产交易管理、房地产登记、房地
产中介服务管理、房地产税收、物业管理、住房公积金、房地产纠纷处理法律制度等内容，部分内容
是结合全国有关房地产注册估价师和注册经纪人、物业管理师考试的要求而编写的。
　　本书共十二章，由刘薇主编，臧炜彤、崔琦副主编。
刘薇负责全书的统稿，大纲的制定、策划和初稿的审阅。
具体编写分工如下：吉林建筑工程学院刘薇编写第一章、第四章、第八章、第十章；吉林建筑工程学
院臧炜彤编写第二章、第三章、第十一章、第十二章；长春工程学院崔琦编写第五章、第六章、第七
章、第九章；吉林建筑工程学院刘颖春参编第八章；白山市规划局（城乡规划勘测设计院）单珊参编
第七章，吉林大学姜璐参加思考题的编写和全书的校对。
　　本书在编写过程中参考了众多专家学者的相关著作，在此向他们表示最诚挚的谢意。
　　由于房地产法律、法规、规章很多，鉴于编者水平有限，书中难免存在疏漏和不妥之处，敬请专
家和读者批评指正。
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内容概要

本书以房地产的开发经营活动全过程为主线，介绍了房地产法律体系、房地产权益、建设用地制度与
政策、国有土地上房屋征收与补偿法律制度、房地产开发建设、房地产交易管理、房地产登记、房地
产中介服务管理、房地产税收、物业管理、住房公积金、房地产纠纷处理法律制度等内容，部分内容
是结合全国有关房地产注册估价师和注册经纪人、物业管理师考试的要求而编写的。
     本书可作为高等院校、高等职业学校等工程管理专业、房地产专业和其他相关专业的教材，也可以
作为房地产行业培训和执业资格考试的参考用书。
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处理法律制度参考文献
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章节摘录

　　⑤财政部规定的其他扣除项目。
　　上述扣除项目的具体内容如下。
　　（1）取得土地使用权所支付的金额指纳税人为取得土地使用权所支付的地价款和按国家统一规
定交纳的有关费用。
凡通过行政划拨方式无偿取得土地使用权的企业和单位，则以转让土地使用权时按规定补交的出让金
及有关费用，作为取得土地使用权所支付的金额。
　　（2）开发土地和新建房及配套设施（以下简称房地产开发）的成本指纳税人在房地产开发项目
实际发生的成本（以下简称房地产开发成本）。
包括土地征用及拆迁补偿、前期工程费用、建筑安装工程费、基础设施费、公共配套设施费、开发间
接费。
其中：　　①土地征用及拆迁补偿费，包括土地征用费、耕地占用税、劳动力安置费及有关地上、地
下附着物拆迁补偿的净支出、安置拆迁用房支出等；　　②前期工程费，包括规划、设计、项目可行
性研究、水文、地质、勘察、测绘、“三通一平”等支出；　　③建筑安装工程费，是指以出包方式
支付给承包单位的建筑安装工程费和以自营方式发生的建筑安装工程费；　　④基础设施费，包括开
发小区内道路、供水、供电、供气、排污、排洪、通讯、照明、环卫、绿化等工程发生的支出；　　
⑤公共配套设施费，包括不能有偿转让的开发小区内公共配套设施发生的支出；　　⑥开发间接费用
，是指直接组织、管理开发项目发生的费用，包括工资、职工福利费、折旧费、修建费、办公费、水
电费、劳动保护费、周转房摊销等。
　　（3）开发土地和新建房及配套设施的费用（以下简称房地产开发费用）指与房地产开发项目有
关的销售费用、管理费用和财务费用。
财务费用中的利息支出，凡能够按转让房地产项目计算分摊并提供金融机构证明的，允许据实扣除，
但最高不能超过商业银行同类同期贷款利率计算的金额。
其他房地产开发费用，按取得土地使用权所支付的金额与开发土地和新建房及配套设施的成本两项规
定计算的金额之和的5％以内计算扣除。
凡不能按转让房地产项目计算分摊利息支出或不能提供金融机构证明的，房地产开发费用按取得土地
使用权所付的金额与开发土地和新建房及配套设施的成本两项规定计算的金额的10％以内计算扣除。
上述计算扣除的具体比例，由省、自治区、直辖市人民政府规定。
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