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内容概要

　　《房地产开发与经营》介绍了房地产开发与经营的相关知识，具体内容包括：房地产开发概述、
房地产开发项目的策划、房地产开发项目的前期工作、房地产开发项目的可行性研究、房地产开发项
目资金的筹集、房地产开发项目的工程建设管理、房地产开发项目的市场营销和物业管理、房地产交
易管理与权属登记、房地产开发与经营税费。
本教材力求使学生掌握房地产开发与经营的基本特点，掌握房地产开发项目的投资决策阶段、前期工
作阶段、工程建设阶段、销售和物业管理阶段等各个阶段的特征和主要工作，为学生将来从事房地产
行业的经营管理活动奠定理论基础。
　　《房地产开发与经营》可作为工程管理专业、房地产经营管理专业的教材或教学参考书，也可作
为建筑经济管理、土木工程、市场营销等专业的参考用书。
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书籍目录

第一章房地产开发概述第一节房地产业概述一、房地产和房地产业的基本概念二、房地产业的基本特
点、地位和作用第二节房地产开发的含义、特征及分类一、房地产开发的含义二、房地产开发的特征
三、房地产开发的地位和作用四、房地产开发的分类第三节房地产开发的主要程序和主要参与者一、
房地产开发的主要程序二、房地产开发的主要参与者第四节房地产开发企业及其制度一、房地产开发
企业及其类型二、房地产开发企业制度及设立复习思考题第二章房地产开发项目的策划第一节房地产
开发项目策划概述一、房地产开发项目策划的含义二、房地产开发项目策划的特性三、房地产开发项
目策划的作用四、房地产开发项目策划的工作流程和阶段划分五、房地产开发项目策划的主要内容第
二节房地产市场分析一、房地产开发市场分析的步骤二、房地产开发市场分析的内容三、房地产开发
市场分析中的信息类型四、房地产市场分析的基础--市场调查第三节房地产市场细分与目标市场一、
房地产市场细分二、房地产目标市场选择第四节房地产产品定位一、房地产产品的概念与产品类型二
、房地产产品定位的概念及流程第五节房地产市场需求预测一、市场机会的把握二、几种典型的房地
产开发项目需求分析第六节房地产投资方向的选择一、房地产投资的类型二、房地产投资的利弊三、
房地产投资的风险第七节房地产开发场地的选择一、场地选择的概念和影响要素分析二、不同类型房
地产项目对位置的特殊要求复习思考题第三章房地产开发项目的前期工作第一节房地产开发用地的取
得一、土地与土地理论二、中国现行土地制度概述三、土地的所有权四、土地使用权五、房地产开发
中土地使用权的取得六、开发建设中的土地征收七、闲置土地处理第二节房地产开发项目的规划与设
计一、城市规划概述二、城市规划的层次体系三、城市规划与房地产开发的关系四、房地产开发项目
规划设计内容五、居住区规划的主要技术经济指标六、房地产开发项目规划管理第三节房地产开发项
目建设前的准备工作一、房地产开发项目的招投标二、办理建筑工程施工许可复习思考题第四章房地
产开发项目的可行性研究第一节房地产开发项目可行性研究的内容和步骤一、可行性研究的含义及作
用二、可行性研究的阶段划分三、可行性研究的内容四、可行性研究的编制程序、依据和要求第二节
房地产开发项目的投资与收入估算一、房地产开发项目投资分析的特点二、房地产开发项目投资与成
本费用估算三、房地产开发项目收入估算四、资金使用计划与资金筹措第三节房地产开发项目的财务
评价和不确定性分析一、房地产开发项目财务评价概述二、房地产开发项目财务评价的内容与步骤三
、房地产开发项目财务评价的基本报表四、房地产开发项目财务评价指标五、房地产开发项目的不确
定性分析第四节房地产开发项目可行性研究报告的撰写一、房地产开发项目可行性研究报告的基本构
成二、房地产开发项目可行性研究报告的撰写要领复习思考题第五章房地产开发项目资金的筹集第一
节房地产开发资金筹集的基本概念一、房地产开发资金总额的构成二、融资主体三、资金来源与融资
方式四、资金筹集的原则第二节房地产开发资金的筹集方式一、资本金筹措二、债务资金筹措第三节
房地产开发资金筹集规划一、房地产开发资金筹集规划的概念和基本内容二、房地产开发资金筹集结
构分析三、房地产开发资金筹集的成本分析第四节房地产开发资金筹措方案的决策一、融资方案分析
二、房地产开发资金筹措方案的决策复习思考题第六章房地产开发项目的工程建设管理第一节房地产
开发项目工程建设的组织与管理方式一、房地产开发项目工程建设的组织方式二、房地产开发项目工
程建设阶段的管理方式三、建设监理制度第二节开发项目工程建设进度管理一、开发项目进度计划概
述二、项目工程建设进度计划的实施与检查三、项目施工进度计划的比较方法第三节开发项目工程建
设投资控制一、开发项目投资控制概述二、工程建设投资控制的方法第四节开发项目质量控制和安全
管理一、开发项目质量控制概述二、工程建设质量控制任务和过程三、工程质量验收四、开发项目的
安全管理复习思考题第七章房地产开发项目的市场营销和物业管理第一节房地产收益的获取方式和销
售形式分析一、房地产收益获取方式及其分析二、房地产销售方式第二节房地产促销一、房地产促销
组合二、宣传与广告策略三、房地产市场宣传的主要手段和内容第三节房地产产品定价一、房地产产
品定价策略二、房地产价格调整第四节物业管理一、物业管理的任务和内容二、物业管理的管理团体
和管理规约复习思考题第八章房地产交易管理与权属登记第一节房地产交易管理一、房地产交易及其
管理二、房地产转让三、商品房预售四、房地产抵押五、房屋租赁第二节房地产权属登记一、房地产
权属登记管理二、房地产权属档案管理复习思考题第九章房地产开发与经营税费第一节房地产税收概
述一、税收的基本知识二、我国现行的房地产税收体系第二节房产税一、房产税概述二、房产税的基
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本内容第三节城镇土地使用税一、城镇土地使用税概述二、城镇土地使用税的基本内容第四节耕地占
用税一、耕地占用税概述二、耕地占用税的基本内容第五节土地增值税一、土地增值税概述二、土地
增值税的基本内容三、土地增值税的筹划第六节印花税一、印花税概述二、印花税的基本内容第七节
契税一、契税概述二、契税的基本内容第八节营业税等&ldquo;两税一费&rdquo;一、营业税等&ldquo;
两税一费&rdquo;概述二、&ldquo;两税一费&rdquo;的基本内容第九节企业所得税与个人所得税一、企
业所得税概述二、企业所得税的基本内容三、个人所得税概述四、个人所得税的基本内容第十节固定
资产投资方向调节税一、固定资产投资方向调节税概述二、固定资产投资方向调节税的基本内容复习
思考题附录中华人民共和国土地管理法中华人民共和国城市房地产管理法中华人民共和国城乡规划法
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章节摘录

　　（二）房地产产品的基本类型 1.土地 土地分为生地、熟地、毛地。
生地是指完成土地征用，未经开发、不可直接作为建筑用地的农用地或荒地等土地；熟地是指经过土
地开发、具备基本建设条件的土地；毛地是指在城市旧区范围内，尚未经过拆迁安置补偿等土地开发
过程、不具备基本建设条件的土地。
2.居住物业 居住物业分为普通住宅、高层公寓、别墅（独立式别墅、毗连式别墅、连排式别墅）。
普通住宅是指按所在地一般民用住宅建筑标准建造的居住用房屋。
目前，多为多层住宅和高层住宅。
多层住宅是指2～6层（含6层）的楼房；高层住宅是指6层以上的楼房，高层住宅多安装电梯。
高层公寓是商业地产投资中最为广泛的一种地产形式，是指一种生活设施齐备，业主用于自住或出租
的高层建筑，其功能上除了居住以外，还具备办公、经营、仓储等功能。
3.写字楼物业 写字楼物业由办公用房、公共用房和服务用房三部分组成。
办公用房是指写字楼中用于写字、办公的空间部分，如工作人员办公室和领导人员办公室；公共用房
包括会议室、接待室、计算机房、储藏间、卫生间、公勤人员用房、警卫用房等；服务用房包括档案
室、文印室、资料室、收发室等。
4.商业物业 商业物业包括商店、商场、百货大楼、超级市场、购物中心、地下商业街等。
商店是指小规模的商业零售建筑空间；商场是指面积较大、商品比较齐全的商业零售建筑空间；百货
大楼是指规模大、商品齐全的商业零售建筑空间；超级市场是指以顾客自选方式经营的大型综合性零
售商场，其建筑结构多以大空间钢结构为主。
5.工业物业 工业物业是指用于工业生产活动目的的物业，包括工业厂房、高新技术产业用房、研究与
发展用房（又称工业写字楼）、仓储用房等。
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