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内容概要

当美国人还没有完全从2001年“9·11”世贸大厦轰然倒塌的惊骇中得以清醒和恢复时，却又遭到了新
的重创——被世界标榜的美国市场突然间暴露出欺诈遍布和恶意丛生的状况，而这种重创绝不亚于那
两座象征美国精神的建筑被摧毁。
可怜的美国人！
不到一年的时间里，竟然莫名其妙地承受了国家安全方面的双重打击。
100多年来，美国在内外因素的作用下逐步走上世界发展的顶端，傲视群雄；特别是冷战结束后，世界
上能在军事方面对美国进行制衡的另外一极在美国人的鼓捣下轰然消失，成全了美国独霸一方的世纪
梦想，像个无人管束的孩子高举着⋯⋯
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章节摘录

　　在世界上，的确有房地产高速发展导致泡沫经济这种现象存在。
最近，泡抹经济问题已经开始引起了学界和政府高层的注意。
由于近来房地产业的飞速发展，的确存在着产生泡沫的潜在危险，希望制定一些政策来防范有可能出
现的泡沫经济。
最近正在准备的全国第四次城市工作会议也把这个问题作为一个工作重点。
现在这个方面大家基本上是有共识的，但现在学界也好、政府也好，在怎么处理这个泡沫经济的问题
上有比较大的分歧。
　　有一种观点认为，泡沫经济是由于最近房地产不正常的高速发展引起的，治理它的办法就是限制
和抑制房地产不正常的高速发展以及抑制城市的高速发展和抑制房地产发展的速度，使我国房地产回
到一个正常的速度上来。
另外一种观点则认为，最近房地产的高速发展是由于合理的经济原因引起的，它和经济发展是相一致
的，如果要限制和防止高速泡沫经济的出现，不是限制而是要保持房地产的发展，治理、防治泡沫经
济的办法，就是要保持它必要的增长速度。
如果强行抑制经济发展，限制城市的发展速度，反而会引起经济泡沫的出现。
所以这是两种截然不同的判断，是两个完全不同的药方，到底是要踩刹车，还是要给油门？
这是两个完全不同的观点，两种完全不同的对策。
现在房地产业发展是整个经济发展的有机组成部分　　上述第一种观点认为，这次房地产的高速增长
是由于不正常的因素造成的，理由是，房地产发展附着于经济发展之上，最近几年，在国内出口、内
需、投资大环境并不景气，特别是在国际经济环境并不景气的情况下，工业增长、消费增长包括出口
以及整个经济环境并不处于一种高速发展状态下，房地产的一枝独秀、高速增长是一种不正常的现象
，打个比方来说，如果说整个经济是一部汽车，房地产作为一个车身不可能比轱辘开得更快。
房地产如果脱离了正常整体经济发展的速度并和它脱节的话，就存在着房地产出现泡沫的风险，因此
目前的房地产的高速发展存在的问题是速度过快。
解决办法是要限制房地产的过热发展并使之与经济发展速度匹配起来。
　　但根据我们的观察，这次房地产增长是正常的，这次房地产的启动是由真实需求带动的，它与20
世纪90年代初的经济过热完全不一样。
这次房地产增长并不是由于经济的高速发展直接带动的，而是由于制度改进释放出来的潜在的存量经
济带来的。
因为经济的景气循环和制度改革没有必然的周期关系，此次房地产高潮脱离常规的经济运行曲线乃是
正常的。
从这个方面来说，这次房地产经济发展不是一个泡沫经济，至少在目前来看，它是由于制度改进释放
出来大量的社会长期发展沉淀下来的潜在资本，这次房地产高速增长主要原因是由于住房制度改革造
成的。
此次房地产高潮导因于1998年住房制度改革　　那么引发这次房地产高潮的真实原因是什么？
从统计中我们可以看出，中国房地产的起伏，大体上和国民经济发展的起伏是一致的，即经济增长较
快，房地产发展也较快；反之，经济低迷，房地产业随之下滑。
此后，宏观调控开始，经济增长趋缓，房地产开工面积也逐渐下降，并在1997年达到谷底。
　　直接地说，这次房地产高潮最主要、最直接的导因，是由于1998年开始的住房制度改革。
从统计数字上可以清楚地看到这样一个分水岭。
1989、1990两年，受治理整顿影响，中国经济沉到谷底，房地产更是前所未有地呈现负增长，商品房
开工面积从1988年的6000多万平方米，猛跌到3000多万平方米。
1992年邓小平“南巡讲话”以后，经济重新启动，房地产业迅速恢复，1992年从上一年的6000多万平
方米，一举增加到1亿多平方米，并在1994年爬上1亿8000多万平方米的顶峰。
　　紧接着，中央开始治理、整顿经济过热，投资和住房规模一路下滑，1996、1997年达到了谷底。
但从1998年开始，房地产业的增长有一个非常陡的上升，当年就达到最高峰，整个住、房投资和住房

Page 5



第一图书网, tushu007.com
<<国民大问题>>

开工量就超过了1994年最高峰的时候，接着一路上升，1999年和2000年经济一路高速发展，2000年房地
产开工面积一举超过了2亿平方米，而去年在这个基础之上，投资更是猛增了将近30％，速度非常快。
　　　　恐怕应该这样看，对高科技投资的回升才是高科技回暖的一个真正的信号。
为什么美国经济回升而其高科技不回升？
为什么现在高科技并没有像过去那样主导美国经济增长？
还是它的高科技当中泡沫成分大了。
新经济应该是一个好东西，但是，美国这么多年新经济因为纳斯达克股市的泡沫，把新经济放大得太
多了，有太多的虚假成分，以至于严重影响了大家对新经济未来的判断，很多风险投资人都看不准、
拿不准。
比如，有一个数据，网络本来在20世纪60年代就有了，逐渐形成气候是在1999年，那年达到了投资的
高峰，1999年这一年，美国投向网络的资金大概是1000多亿美元，当年的投资相当于过去15年的总和
还要多。
伹是网络公司能不能形成给股东的回报呢？
这个大家都不知道，大家只是说网络是一个好东西，只是说它能够给大家的未来带来巨大的投资回报
，预期大概几年之后就可以这样了。
有了这么多的概念，很多的文章都在论述，券商也拼命地推荐这些网络概念股，于是大家就拼命地去
买。
　　⋯⋯
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编辑推荐

　　社会上的热点问题，首先是从人们直接感知的各种社会、经济现象开始的。
这些现象裸露在事物的表层，直接呈现在人们感官之前。
记者认识热点问题，也是从多次重复感受这些现象为起点，从感性认识开始“入门”的。
因此，在热点报道中，记者要保持敏锐的观察力，敏感地抓住这些反映各种新动向、新事物、新苗头
、新问题的现象，再从现象开始，步步深入。
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