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内容概要

案例教学是继续教育培训的有效重要方法。
为更好地提高我省资产评估机构与人员的执业质量与水平，我们组织业内相关专家编写了《山西省评
估行业案例选编》(以下简称《选编》)，作为协会继续教育培训的辅助教材，也可成为业内评估执业
活动的参考资料。

本《选编》按照评估类型分为企业价值评估、无形资产评估、其他类型资产评估、绩效评价四大类，
共整理编写案例28篇，基本覆盖了我省资产评估活动的主要范围。
本《选编》在保持适时性、系统性和实用性、专业性的同时，又突出了以下特点：
一、案例内容的广泛。
案例内容包括企业价值、无形资产、其他单项资产和特殊类资产的资产评估，并适当推荐介绍了有关
财政支出绩效评价的案例内容，为我省评估行业拓展新的市场领域、提供启示性的参考样本。

二、案例体系的逻辑性。
为保证案例的可读，案例首先从项目背景入手，明确项目基本情况，确定评估方案的选择及评估思路
的介绍，最后做出案例技术分析。
从而使读者较充分理解案例整体操作和具体分析过程，有利于指导从业人员的实践。

 三、案例重在启发与指导。
评估案例虽在编排上做了一定的要求，但不强调具体拟定形式。
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章节摘录

　　五、重要事项提示　　1.重置价值计算在综合造价的基础上考虑了扣除工程煤的因素。
但考虑巷道掘进过程中考虑施工材料、运输条件对工程煤质和含量的影响，工程煤售价较正常销售价
偏低。
　　2.综合成新率采用孰低法计算，理由一方面是勘察成新率不能直观计算由于矿井剩余服务年限产
生的经济性贬值因素，另一方面是矿井在设计建设时，考虑井下安全生产及其它不可控复杂因素（如
停产）的影响，其开拓巷道结构设计一般按照永久性支护要求设计，即开拓巷道的结构寿命是相当长
的，而且构成工程造价的主要内容，因此一般意义上年限法成新率不能真正反映委托评估巷道的实体
性贬值因素，需要勘察法进行修正，而勘察法主要从巷道满足正常使用的要求所需的修复费用大小计
算勘察法成新率，对整体或局部的结构性损坏将大大降低勘察成新率，即可从另一方面正确反映巷道
产生的实体性贬值。
二者结合可较为准确地反映委托评估巷道对矿井生产的贡献程度。
　　3.在计算年限法成新率时，用已服务年限取代已使用年限，即根据该巷道自建成之日起所生产的
煤量折合计算其已服务年限，而不是日历年限。
这样考虑是建立在开拓巷道结构设计按永久性支护设计并建设的前提条件下成立的，这样可较准确把
握巷道对整合矿井的贡献程度，尤其是解决我省民营煤矿受政策性因素多次停产所形成的损失。
能较为合理地反映巷道的经济价值，便于整合双方沟通。
　　4.评估结论强调资产继续使用的假设前提。
由于煤矿整合或将产生较大的报废资产。
由此形成的经济性贬值因素在此假设前提下予以排除。
　　⋯⋯
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