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前言

　　早在数年以前，东方房地产学院的教师在讨论房地产学科建设时，就提出了系统引进国外房地产
经济运作的前沿理论和最新成果以飨读者的设想。
经过两年多的艰苦努力，在上海人民出版社的支持下，《东方房地产译丛》终于编译出版了。
　　从20世纪90年代起，中国国民经济高速发展，人均收入水平稳步提高，人们改善居住条件所形成
的房地产需求容量日益扩大。
顺应这种趋势，政府相关部门不失时机地推进了住房制度改革、土地制度改革、金融制度改革，使得
房地产业的市场化运作向纵深发展，房地产市场日趋繁荣，房地产业迅速发展。
时至今日，中国的房地产业地位发生了根本性变化，已经成为整个国民经济带有支柱性质的重要产业
，在我国社会经济新一轮发展中发挥着举足轻重的作用。
　　回顾以往的房地产业发展历程不难发现，我们在建立中国房地产市场的过程中，一方面始终坚持
从实际出发，采取了一系列具有中国特色的改革举措及推进措施，并取得了良好的成效；另一方面，
也在很多方面吸收了我国港台地区和国外房地产运作模式中的成功经验，比如美国的房地产金融制度
、新加坡的公积金制度、我国香港地区的经纪人制度等都给予我们不少的借鉴。
可以说，今天的中国房地产市场已经在很大程度上有机融合了不少国际化的元素，而这些元素在中国
房地产业的成长过程中有着相当重要的意义。
近年来，随着中国加入wTO后与世界经济接轨的加速，房地产业的国际化趋势更加明显。
一方面，越来越多的国外及港台地区知名房地产开发、中介企业抢滩中国大陆尤其是沿海发达地区，
与大陆企业形成相互竞争的格局；另一方面，国外和港台地区的资金、技术、理念通过各种方式积极
渗透到大陆的房地产策划、开发、消费等各个环节，与大陆的房地产业形成共生共荣的态势。
在这种背景下，国内房地产企业更需要迅速提升自己的核心竞争能力、加快走向成熟。
与此同时，我国房地产市场在繁荣中日趋高涨的情况，也需要我们更好地借鉴成熟市场经济国家对房
地产市场调控的经验。
为此，我们必须紧跟国外房地产理论和实践发展的最新动向，进一步吸引国外同行的系统理论及最新
成果以供借鉴。
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内容概要

　　本书是在东方房地产学院龙胜平教授牵头下，组织专门的力量，从美国引进翻译的专著之一。
具有系统性、权威性、原创性。
《房地产原理（第6版）》是介绍房地产原理的主要教材，主要从房地产决策、房地产市场分析、房
地产法律、房地产服务、房地产交易、房地产投资分析、房地产开发等方面对房地产的各个领域进行
了叙述。
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章节摘录

　　社会发展因素　　某地经济和人口的快速增长缘于该地区所具有的比较优势。
比较优势的产生有许多因素。
可能是因为其在交通设施上具有优势，或在环境中具有数量和质量上的优势，抑或是具有适宜的气候
或劳动力数量或质量上的优势。
　　交通设施一个地区具有比较优势最重要的一个因素可能就是交通设施。
几乎所有美国的殖民地城市都沿港口而建，或是天然港口或是沿河港口。
大部分沿河港口都是坐落在重要的河流枢纽处或下游流域（因为河流从高处流向低处，形成急流和瀑
布最终汇集到可供航行的河道）。
　　这些最初的自然优势常常因为交通的进一步改善而使其优势更加明显。
例如，1825年伊利运河建成以后，由于其为西部发展提供了便捷的通道，从而使得纽约成为东部海岸
地区及全世界的重要港口之一。
　　后来，铁路的出现便产生了“铁路小镇”。
位于铁路周边的地区享有其他城镇所没有的独特经济优势，坐落在重要铁路枢纽的地区具有的比较优
势就更明显。
最好的例子是芝加哥，由于该城市位于东西部铁路枢纽处，使它发展成为美国最大的城市之一。
另一个例子将在今日房产特写部分进行讨论。
　　由于大部分公路都是沿铁路主干线新建的，因此铁路运输中心也就成为了公路运输中心。
同样，有的铁路运输中心也成了主要航空中转点。
美国最繁忙的两大机场位于芝加哥和亚特兰大，这两个城市都是作为中转站，一个位于东西部之间，
而另一个在西南部。
　　教育设施在现今科技和服务经济时代，教育的质量是十分重要的，它不仅为科技的进一步发展提
供市场，也提高了劳动力质量，这些因素无疑在将来会变得更加重要。
　　人为环境人为环境包括公用事业、公共服务、税收水平、住房、文化活动、交通和教育设施。
这些因素的质量和数量能为一个地区带来比较优势或比较劣势。
例如，如果一个社区内拥有工业园，那么它能够吸引更多的就业。
相反，工业企业不会选在公共设施及其他服务不完备之处。
　　自然资源决定城市定位的另一个重要因素是不同自然资源的存在。
丹佛的建立源于附近山中金银的发现；充足的煤和铁矿资源极大地促进了伯明翰和匹兹堡的发展。
在资源耗尽，比较优势弱化以后，依靠资源发展的城市希望发展、繁荣的话，就必须寻找其他的比较
优势，如成为商业或工业中心。
　　气候其他许多城市和地区的比较优势可能就是其适宜的气候；将旅游产业作为支柱产业的城市，
气候更是起决定性作用的因素。
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